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ΣΔΥΝΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ 

1. ΔΗ΢ΑΓΩΓΖ 

Χο αλάδνρνο ηεο κειέηεο κε ηίηιν «΢ρέδην ΢εκεηαθώλ Σξνπνπνηήζεσλ ηνπ Γεληθνύ 

Πνιενδνκηθνύ ΢ρέδηνπ Γεκνηηθήο Δλόηεηαο Νέζζσλνο Γήκνπ Σεκπώλ Ν. Λάξηζαο» νξίδεηαη 

ην κειεηεηηθό γξαθείν «ΚΟΤΣΑΚΟ΢ ΥΡΖ΢ΣΟ΢ ΚΑΗ ΢ΗΑ Δ.Δ.».  

Ζ παξνύζα κειέηε αθνξά ζεκεηαθέο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ ηζρύνληνο Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ 

΢ρεδίνπ ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο (πξώελ Καπνδηζηξηαθνύ Γήκνπ) Νέζζσλνο ηνπ Γήκνπ 

Σεκπώλ, Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο Λάξηζαο, Πεξηθέξεηαο Θεζζαιίαο, ην νπνίν εγθξίζεθε κε 

ηελ αξηζκ. 91/1455/30-6-2011 Απόθαζε ηεο Γεληθήο Γξακκαηέαο Απνθεληξσκέλεο Γηνίθεζεο 

Θεζζαιίαο θαη ΢ηεξεάο Διιάδαο (ΦΔΚ ΑΑΠ 198/8-8-2011, όπσο επηζπλάπηεηαη ζην 

Παξάξηεκα 1 ηεο παξνύζαο).  

΢ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 2508/1997 «Βηώζηκε Οηθηζηηθή Αλάπηπμε ησλ πόιεσλ θαη 

νηθηζκώλ» (ΦΔΚ Α 124/13-6-1997) θαη ζε ζπλδπαζκό κε ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο 

εθπόλεζεο κειεηώλ Γ.Π.΢. θαη ΢.Υ.Ο.Ο.Α.Π. (Τ.Α. 9572/1845/6-4-2000 ΦΔΚ Γ 209/7-4-2000) 

ζπληάρζεθε ην σο άλσ Γ.Π.΢. ην νπνίν αθνξά ην ζύλνιν ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο λπλ 

Γ.Δ. (πξώελ Καπνδηζηξηαθόο Γήκνο) Νέζζσλνο, ξπζκίδνληαο ηνλ ρώξν εληόο θαη εθηόο ησλ 

ζρεδίσλ πόιεσλ θαη νηθηζκώλ. 

Αληηθείκελν ηνπ «΢ρεδίνπ ΢εκεηαθώλ Σξνπνπνηήζεσλ ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ 

Γ.Δ. Νέζζσλα Γήκνπ Σεκπώλ» ηεο παξνύζαο Σερληθήο Έθζεζεο είλαη ε εθαξκνγή ηνπ 

ππεξθείκελνπ ζρεδηαζκνύ ν νπνίνο ίζρπε ηελ πεξίνδν έγθξηζεο ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ 

΢ρεδίνπ Γ.Δ. Νέζζσλα Γήκνπ Σεκπώλ θαη δελ ιήθζεθε ππόςε θαηά ηελ ζύληαμή ηνπ σο 

πξνο ηελ ρσξνζέηεζε ησλ θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ θαη εθκεηαιιεύζεσλ, ε εμέηαζε 

ησλ πεξηνξηζκώλ πνπ ηέζεθαλ σο πξνο ηηο Γεληθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο Γεληθήο 

Καηνηθίαο θαη Πνιενδνκηθνύ Κέληξνπ, θαη ε πξνζζήθε όξσλ πξνζηαζίαο πεξηβαιινληηθά 

επαίζζεησλ πεξηνρώλ ζύκθσλα κε λνκνζεζία πνπ αθνινύζεζε ηελ έγθξηζή ηνπ.   

΢θνπόο είλαη νη ζεκεηαθέο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ σο άλσ ΓΠ΢/2011 ζηα παξαθάησ ζεκεία: 

1. Γηόξζσζε ησλ νξίσλ ησλ πεξηνρώλ ηνπ δηθηύνπ Natura 2000 όπσο απηέο ηζρύνπλ 

ζήκεξα. 

2. Δλζσκάησζε ησλ νξίσλ ησλ δαζηθώλ εθηάζεσλ. 

3. Αύμεζε ησλ δηαηηζεκέλσλ εθηάζεσλ γηα ηελ ίδξπζε θαη ιεηηνπξγία ησλ θηελνηξνθηθώλ 

εγθαηαζηάζεσλ/εθκεηαιιεύζεσλ ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην Π.Π.Υ.΢.Α.Α. πεξηθέξεηαο 

Θεζζαιίαο 2003 (ΦΔΚ Β 1484/10-10-2003) όπσο απηό ηζρύεη ζήκεξα.  

4. Γηόξζσζε ηνπ ραξαθηεξηζκνύ ηνπ νδηθνύ δηθηύνπ ζηηο εθηόο νξίσλ θαη εθηόο ζρεδίνπ 

πεξηνρέο ζύκθσλα κε ηελ θείκελε λνκνζεζία. 

5. Γηόξζσζε ζθάικαηνο αλαληηζηνηρίαο κεηαμύ θεηκέλνπ θαη ζπλνδνύ ράξηε «Π.2 ΥΡΖ΢ΔΗ΢ 

ΓΖ΢ ΚΑΗ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΗΑ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΟ΢ ΟΣΑ», σο πξνο ηελ νλνκαηνινγία ησλ 

θαζνξηζζέλησλ δσλώλ.  

6. Δθαξκνγή ησλ άξζξσλ 3 θαη 4 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166) εληόο νξίσλ ηνπ 

νηθηζκνύ ΢πθνπξίνπ.  

7. Πεξηνξηζκόο ηεο ΠΔΠΓ 4 «Εώλε πξνζηαζίαο πεξηαζηηθνύ ρώξνπ θαη ήπηαο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο (Π.Υ.Ο.Α.)» κόλν ζηνλ νηθηζκό ΢πθνύξην, ν νπνίνο απνηειεί ηνλ κνλαδηθό 

νηθηζκό ηεο ΓΔ Νέζζσλνο πνπ έρεη αζηηθά ραξαθηεξηζηηθά.  
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΢ηόρνο ησλ πξνηεηλόκελσλ ζεκεηαθώλ ηξνπνπνηήζεσλ είλαη ε βειηίσζε ηνπ θαζεζηώηνο 

πξνζηαζίαο πεξηβαιινληηθά επαίζζεησλ πεξηνρώλ θαη ε αύμεζε ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο 

θαη ηνπ παξαγόκελνπ πξντόληνο νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ ζηελ πεξηνρή ηνπ 

΢ρεδίνπ.   

 

2. ΔΦΑΡΜΟ΢ΣΔΑ ΝΟΜΟΘΔ΢ΗΑ 

Γηα ηελ ζύληαμε ηεο παξνύζαο εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο: 

α/ ησλ άξζξσλ 3, 4 θαη 5 ηνπ λ. 1337/1983 (Α' 33). 

β/ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ. 2508/1997 «Βηώζηκε νηθηζηηθή αλάπηπμε ησλ πόιεσλ θαη 

νηθηζκώλ ηεο ρώξαο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (Α' 124). 

γ/ ηνπ λ. 4447/2016 «Υσξηθόο ζρεδηαζκόο - Βηώζηκε αλάπηπμε θαη άιιεο δηαηάμεηο» (Α' 

241). 

δ/ ηνπ άξζξνπ 5 παξ. 6 ηνπ π.δ. 90/2018 «Αξκόδηα δηνηθεηηθά όξγαλα, δηαδηθαζίεο θαη 

πξνζεζκίεο έγθξηζεο, αλαζεώξεζεο θαη ηξνπνπνίεζεο ησλ πιαηζίσλ θαη ζρεδίσλ ηνπ 

ζπζηήκαηνο ρσξηθνύ ζρεδηαζκνύ ηνπ λ. 4447/2016 (Α' 241), θαζώο θαη εηδηθόηεξν 

πεξηερόκελν απηώλ» (Α' 162). 

ε/ ηνπ άξζξνπ 10 ηνπ λ. 4759/2020 «Δθζπγρξνληζκόο ηεο Υσξνηαμηθήο θαη Πνιενδνκηθήο 

Ννκνζεζίαο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (Α' 245). 

 

3. ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΗΑ 

Σε κεζνδνινγία πνπ αθνινύζεζε ε νκάδα κειέηεο αλαιύεηαη ζηα παξαθάησ ζηάδηα. 

Α. Δλ πξώηνηο εμεηάδεηαη ε ζπληαρζείζα από ηνπο πξνγελέζηεξνπο αλάδνρνπο κειεηεηέο κε 

ηελ από 27/11/2007 ππνγξαθείζα ζύκβαζε «Μειέηε Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ (Γ.Π.΢.) 

Γήκνπ Νέζζσλνο», ε νπνία ζπληάζζεηαη ζύκθσλα κε ηηο πξνδηαγξαθέο ηεο Τ.Α. 

9572/1845/6-4-2000 (ΦΔΚ Γ 209/7-4-2000) θαη εθπνλείηαη ζε δπν (2) ζηάδηα. 

Σν πξώην ζηάδην (Α’ Φάζε) αθνξά ηελ αλάιπζε θαη αλαγλώξηζε ηεο πθηζηάκελεο 

θαηάζηαζεο, ηελ αμηνιόγεζε ησλ αλαιπηηθώλ δεδνκέλσλ, θαη ζηελ πξνθαηαξθηηθή πξόηαζε 

κε ελαιιαθηηθά ζελάξηα, ηα νπνία εμεηάζζεθαλ θαη ζπδεηήζεθαλ ζε επίπεδν Γεκνηηθνύ 

΢πκβνπιίνπ γηα ηελ ηειηθή επηινγή θαη ην δεύηεξν ζηάδην (Β’ Φάζε), ην νπνίν επηκεξίδεηαη ζε 

δπν ζηάδηα Β1 θαη Β2, ζπληάζζεηαη ζύκθσλα κε ην επηιερζέλ ζελάξην. 

΢θνπόο ηεο έξεπλαο πνπ δηελεξγείηαη επί ηεο κειέηεο είλαη ε εμέηαζε ηεο κεζνδνινγίαο θαη 

ηνπ ηξόπνπ ηεθκεξίσζεο ηεο ηειηθώο πξνηαζείζαο θαη πξνθξηζείζαο από ηε δηεπζύλνπζα 

Τπεξεζία Πξόηαζεο. Δηδηθόηεξα, εμεηάδνληαη ηα όζα νξίδνληαη από ην ηζρύνλ ΓΠ΢/2011, 

ρσξηθέο ξπζκίζεηο, θαηεπζύλζεηο θαη ν ρσξηθόο ζρεδηαζκόο σο πξνο ηελ άζθεζε, νξγάλσζε 

θαη αλάπηπμε ηεο θηελνηξνθηθήο δξαζηεξηόηεηαο ζην ζύλνιν ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο 

Γ.Δ. Νέζζσλνο, εμεηάδνληαο ηελ ελαξκόληζε ησλ θαηεπζύλζεσλ κε εθείλσλ ηνπ 

ππεξθείκελνπ ζρεδηαζκνύ, ήηνη ην Π.Π.Υ.΢.Α.Α. Πεξηθέξεηαο Θεζζαιίαο 2003 (ΦΔΚ Β 

1484/10-10-2003) όπσο απηό ηζρύεη ζήκεξα. 

Δμεηάδεηαη επίζεο ε κέζνδνο ζύκθσλα κε ηελ νπνία ηειηθώο επηιέρζεζαλ νη επηηξεπόκελεο 

εηδηθέο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ γεο ζηηο πεξηνρέο εληόο νξίσλ νηθηζκώλ ζηηο νπνίεο θαζνξίδνληαη 

νη Γεληθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο Γεληθήο Καηνηθίαο θαη Πνιενδνκηθνύ Κέληξνπ ζύκθσλα 

κε ηα άξζξα 3 θαη 4 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166). ΢ηόρνο είλαη ν εληνπηζκόο ηεο 

αηηηνιόγεζεο ηεο κε ζπκπεξίιεςεο ηνπ ζπλόινπ ησλ εηδηθώλ θαηεγνξηώλ.  
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Β. ΢ε ζπλέρεηα ηεο άλσ εμέηαζεο, θαη ησλ όζσλ πξνέθπςαλ, όπσο απηά παξνπζηάδνληαη ζηηο 

επόκελεο παξαγξάθνπο, ε νκάδα κειέηεο δηελέξγεζε ζηελ πεξηνρή κειέηεο επηηόπηεο 

απηνςίεο κε ζθνπό ηελ θαηαγξαθή ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο ελ έηεη 2020.  

Οη απηνςίεο, έιαβαλ ρώξα ηνπο κήλεο Ηνύλην θαη Ηνύιην ηνπ έηνπο 2020, αθνξνύζαλ ηελ 

αλαγλώξηζε θαη αλάιπζε ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο σο πξνο ηελ άζθεζε ηεο 

θηελνηξνθηθήο δξαζηεξηόηεηαο κε ηελ θαηαγξαθή θαη ρσξηθή απνηύπσζε ησλ ελεξγώλ 

θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ (ρεηκεξηλήο θαη ζεξηλήο πεξηόδνπ) θαη εθκεηαιιεύζεσλ, ζηελ 

πεξηνρή κειέηεο. Παξνπζία νξηζζέληα εθπξνζώπνπ ηεο εθάζηνηε Σνπηθήο Κνηλόηεηαο 

παξαζρέζεθαλ, επηπιένλ, πιεξνθνξίεο σο πξνο ηα ζηνηρεία ησλ θηελνηξόθσλ, ην είδνο θαη 

ηνλ αξηζκό ηνπ δσηθνύ θεθαιαίνπ θαη ππνδείμεηο ηεο ζέζεο ησλ σο άλσ ζε εηδηθά 

δηακνξθσκέλα ππόβαζξα, κε νξζνθσηνράξηεο ηνπ Διιεληθνύ Κηεκαηνινγίνπ, όπσο 

παξήρζεζαλ από ηελ νκάδα κειέηεο. 

 

Πίνακαρ 1: Ζκεξνκελίεο δηεμαγσγήο επηηόπηαο απηνςίαο ηεο Οκάδα Μειέηεο ζρεηηθά κε ηελ 
θηελνηξνθία. 

Α/Α Σοπική Κοινόηηηα Ζμεπομηνία Αςηοτίαρ 

1 Κπςεινρσξίνπ 04-06-2020 

2 Πνπξλαξίνπ 05-06-2020 

3 Νέζζσλνο 06-06-2020 

4 Υεηκαδίνπ 06-06-2020 

5 Καινρσξίνπ 06-06-2020 

6 ΢πειηάο 18-06-2020 

7 ΢πθνπξίνπ 24-06-2020 

8 Όζζαο 02-07-2020 

Πεγή: Δπεμεξγαζία Οκάδαο Μειέηεο. 

Γ. Ζ νκάδα κειέηεο θαηέζεζε ζην Γήκν Σεκπώλ πξνθαηαξθηηθή πξόηαζε κε ηελ νπνία 

αηηείηαη θαη δηθαηνινγεί ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ ηζρύνληνο Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο (ΦΔΚ ΑΑΠ 

198/8-8-2011).  

Γ. ΢ε ζπλέρεηα ηεο παξαπάλσ ελέξγεηαο ζε εηδηθά δηακνξθσκέλα, από ηελ νκάδα κειέηεο, 

ππόβαζξα κε νξζνθσηνράξηεο ηνπ Διιεληθνύ Κηεκαηνινγίνπ, δεηήζεθε αλά Γεκνηηθή/ ή 

Σνπηθή Κνηλόηεηα ν θαζνξηζκόο εθηάζεσλ θαηάιιεισλ γηα ηελ κειινληηθή εγθαηάζηαζε 

θηελνηξνθηθώλ εθκεηαιιεύζεσλ. 

Σα απνηειέζκαηα ηεο ππόδεημεο θαηάιιεισλ πεξηνρώλ γηα ηελ κειινληηθή εγθαηάζηαζε ησλ 

θηελνηξνθηθώλ εθκεηαιιεύζεσλ, από ηηο Γεκνηηθέο/ Σνπηθέο Κνηλόηεηεο επηζεκαίλνληαη 

ζπλαξηήζεη ησλ εγθεθξηκέλσλ νξίσλ νηθηζκώλ θάησ ησλ 2.000 θαηνίθσλ, ηνπ νξίνπ ηνπ 

νηθηζκνύ ΢πθνπξίνπ θαη πεξηνρώλ επέθηαζεο, ηνπ θπξσκέλνπ θαη δηνξζσκέλνπ δαζηθνύ 

ράξηε Π.Δ. Λάξηζαο (ΑΓΑ:6ΛΧΧΟΠ10-ΒΓ5) θαη ησλ πξνζηαηεπόκελσλ πεξηνρώλ ηνπ 

θνηλνηηθνύ θαη νηθνινγηθνύ δηθηύνπ Natura 2000.  

Δπηζεκαίλνληαη, επηπιένλ, κε ζεκεηαθό ηξόπν νη απηνηειείο αηηήζεηο θηελνηξόθσλ πνπ 

δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηελ πεξηνρή θαη ζηεξνύληαη νηθνδνκηθήο αδείαο.    

Δ. Σέινο, θαηόπηλ ησλ παξαπάλσ ε νκάδα κειέηεο ζπληάζζεη ηελ παξνύζα ηερληθή έθζεζε 

ηεο κειέηεο ε νπνία αθνξά ζεκεηαθέο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ ηζρύνληνο ΓΠ΢/2011 κε ζθνπό ηελ 

βέιηηζηε ρσξηθή νξγάλσζε, ηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο θαη πξνζηαζία 

ηνπ πεξηβάιινληνο. 
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4. Η΢ΥΤΟΤ΢Δ΢ ΡΤΘΜΗ΢ΔΗ΢ ΓΗΑ ΣΗ΢ ΟΠΟΗΔ΢ ΕΖΣΔΗΣΑΗ ΢ΖΜΔΗΑΚΖ ΣΡΟΠΟΠΟΗΖ΢Ζ 

Σν Γεληθό Πνιενδνκηθό ΢ρέδην ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο Νέζζσλνο (ΓΠ΢/2011) πνπ 

ζεζκνζεηήζεθε κε ηελ απόθαζε 91/1455/30-6-2011 ηεο Γ.Γ. Απνθεληξσκέλεο Γηνίθεζεο 

Θεζζαιίαο θαη ΢ηεξεάο Διιάδαο (ΦΔΚ ΑΑΠ 198/8-8-2011), ζπληάρζεθε βάζε ηνπ Ν.2508/97, 

κε ζρεηηθή κειέηε θαηά ηελ εθπόλεζε ηεο νπνίαο ηεξήζεθαλ νη πξνβιεπόκελεο από ην λόκν 

δηαδηθαζίεο. Σν ΢ρέδην δελ ππνβιήζεθε ζε δηαδηθαζία ΢ηξαηεγηθήο Πεξηβαιινληηθήο 

Δθηίκεζεο (΢ΠΔ) ηνπ αξζξ. 3 παξ. 1 πεξ. α΄ ηεο Κ.Τ.Α.107017/28-8-2006, θαζώο ε 

ρξεκαηνδόηεζή ηνπ πξνέξρνληαλ από πόξνπο ηνπ Γ’ ΚΠ΢. 

Με ηελ έγθξηζε ηνπ λένπ ΓΠ΢/2011 θαζνξίζηεθαλ ρξήζεηο γεο, πξνγξακκαηηθά κεγέζε θαη 

όξνη θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο ζην ζύλνιν ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο Γεκνηηθήο 

Δλόηεηαο Νέζζσλα. Δηο όζνλ αθνξά ηηο θηελνηξνθηθέο εγθαηαζηάζεηο/εθκεηαιιεύζεηο θαη ηηο 

Βηνκεραληθέο δξαζηεξηόηεηεο, ζην ΢ρέδην πξνβιέπνληαη ηα αθόινπζα: 

«……………… 

Άρκρο 1 

Το Δομικό Σχζδιο Χωρικισ Οργάνωςθσ τθσ Δθμοτικισ Ενότθτασ Νζςςωνοσ όπωσ φαίνεται ςτο χάρτθ 

Ρ1 κλ. 1:25.000. 

Ειδικότερα το ΓΡΣ περιλαμβάνει: 

 Τισ βαςικζσ αρχζσ τθσ πρόταςθσ, που διαμορφώνονται ςφμφωνα με τισ κατευκφνςεισ και το 

προγραμματικό πλαίςιο των ανωτζρων επιπζδων ςχεδιαςμοφ, ςε εκνικό και περιφερειακό 

επίπεδο. 

 Τον κακοριςμό των μεγεκϊν τθσ οικιςτικισ ανάπτυξθσ ςε όλθ τθν ζκταςθ τθσ Δ.Ε. Νζςςωνοσ, με 

βάςθ τισ αρχζσ τθσ βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ, τισ τοπικζσ ανάγκεσ και καταλλθλότθτεσ κακϊσ και τισ 

κατευκφνςεισ που προκφπτουν από υπερκείμενα ςχζδια, με ςκοπό τθν ολοκλιρωςθ του 

πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ ςτουσ οικιςμοφσ τθσ Δ.Ε. Νζςςωνοσ, επιδιϊκοντασ παράλλθλα να 

αντιμετωπιςτοφν οι οικιςτικζσ πιζςεισ που δζχεται θ περιοχι. 

 Τον προςδιοριςμό ηωνϊν χριςεων γθσ κακϊσ και όρων και περιοριςμϊν δόμθςθσ ςτθν εκτόσ 

ςχεδίου περιοχι τθσ Δ.Ε. Νζςςωνοσ, με βάςθ τισ αρχζσ τθσ αειφορίασ και τθσ προςταςίασ του 

περιβάλλοντοσ. 

 Τθ διαφφλαξθ των φυςικϊν πόρων (υδάτινο δυναμικό, ακτζσ) και προςταςία του φυςικοφ 

περιβάλλοντοσ ϊςτε να επιτευχκεί θ αειφορία ςτθν περιοχι. 

 Τθ διαφφλαξθ, ανάδειξθ και περαιτζρω προςταςία τθσ ευαίςκθτθσ περιβαλλοντικά περιοχισ των 

εκβολϊν του Ρθνειοφ ποταμοφ. 

 Τθ διαφφλαξθ τθσ γεωργικισ γθσ 1θσ προτεραιότθτασ από αςφμβατεσ χριςεισ. 

 Τθν εξαςφάλιςθ επαρκοφσ αποκζματοσ ςε γθ για α` και β` κατοικία ςφμφωνα με τισ 

πλθκυςμιακζσ προβλζψεισ και τθν αναμενόμενθ ηιτθςθ. 

 Τθν ανάπτυξθ του δευτερογενοφσ τομζα παραγωγισ, ιδίωσ δε ςε αλλθλεξάρτθςθ με τον 

πρωτογενι και με τθ βελτίωςθ των υποδομών του. 

 Τθν ιπια τουριςτικι ανάπτυξθ βαςιςμζνθ ςτουσ άξονεσ του εναλλακτικοφ τουριςμοφ και του 

οικοτουριςμοφ. 

 Τον προςδιοριςμό των Ρεριοχϊν Ελζγχου και Ρεριοριςμοφ τθσ Δόμθςθσ (Ρ.Ε.Ρ.Δ.). 

 Τον προςδιοριςμό των περιοχϊν ΡΕ΢ΡΟ ςε κατάλλθλεσ περιοχζσ για τθ διοχζτευςθ τθσ 

παρακεριςτικισ ηιτθςθσ ςε οργανωμζνεσ οικιςτικζσ αναπτφξεισ με ςεβαςμό των 

περιβαλλοντικϊν δεδομζνων και τθσ φζρουςασ ικανότθτασ των φυςικϊν πόρων τθσ περιοχισ. 
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 Τον προςδιοριςμό Ρεριοχϊν Ειδικισ Ρροςταςίασ (ΡΕΡ) - αρχαιολογικϊν χϊρων, ποτάμιων και 

παραποτάμιων περιοχϊν, γεωργικισ γθσ. 

 Τουσ προγραμματικοφσ ςτόχουσ και τα προγραμματικά μεγζκθ με χρονικό ορίηοντα το 2023, με 

βάςθ το προγραμματικό μζγεκοσ των 6.493 κατοίκων. 

…………….» 

Με βάζε ηνπο σο άλσ ζηόρνπο, ζην Άξζξν 2 θαζνξίδνληαη Πεξηνρέο Δηδηθήο Πξνζηαζίαο 

(ΠΔΠ), Πεξηνρέο Διέγρνπ θαη Πεξηνξηζκνύ Γόκεζεο θαη ινηπέο πεξηνρέο εηδηθώλ ρξήζεσλ, νη 

νπνίεο κε ηηο αλαινγνύζεο εθηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζηνλ Πίλαθα 2 πνπ αθνινπζεί: 

Πίνακαρ 2: Πεξηνρέο Δηδηθήο Πξνζηαζίαο (ΠΔΠ), Πεξηνρέο Διέγρνπ θαη Πεξηνξηζκνύ 
Γόκεζεο θαη ινηπέο πεξηνρέο εηδηθώλ ρξήζεσλ, κε ηηο αλαινγνύζεο εθηάζεηο. 

Α/Α ΔΚΣΑ΢Ζ 
ΔΜΒΑΓΟΝ 

(΢ΣΡ) 

ΑΝΑΛΟΓΗΑ 

επί ηνηο % 

1 ΢ΤΝΟΛΟ Γ.Δ. ΝΔ΢΢ΩΝΟ΢ 176.048,97 100,00 

2 ΟΡΗΟΘΔΣΖΜΔΝΟΗ ΟΗΚΗ΢ΜΟΗ 5.304,90 3,01 

3 ΔΠΔΚΣΑ΢ΔΗ΢ 382,00 0,22 

4 ΠΔΠ I  Πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο δαζώλ - δαζηθώλ εθηάζεσλ θαη ηνπ νξεηλνύ ρώξνπ 77.240,39 43,87 

5 ΠΔΠ II 
Εώλε πξνζηαζίαο πδάηηλσλ νηθνζπζηεκάησλ πνηακώλ - ξεκάησλ θαη παξαπνηάκησλ ή 
παξαξεκάηησλ πεξηνρώλ 

24.724,20 14,04 

6 ΠΔΠ III  Εώλε πξνζηαζίαο ιίκλεο θαη παξαιίκληαο πεξηνρήο 14.027,90 7,97 

7 ΠΔΠ IV  Εώλε πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο ρνξηνιηβαδηθώλ εθηάζεσλ 1.933,91 1,10 

8 ΠΔΠΓ I  Εώλε πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο γεσξγηθήο γεο πςειήο παξαγσγηθόηεηαο θαη αγξνηηθνύ ηνπίνπ 30.644,26 17,41 

9 ΠΔΠΓ II  Εώλε αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο γεσξγν-θηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ 4.305,19 2,45 

10 ΠΔΠΓ III  Εώλε αλάπηπμεο νηθν-ηνπξηζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ήπηαο αλαςπρήο 4.535,43 2,58 

11 ΠΔΠΓ IV    Εώλε πξνζηαζίαο πεξηαζηηθνύ ρώξνπ θαη ήπηαο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο 8.135,60 4,62 

12 ΠΔΠΓ V   Εώλε παξαγσγηθώλ ρξήζεσλ 151,06 0,09 

13 ΠΔΠΓ  VI   Εώλε αλάπηπμεο ιαηνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ 1.227,45 0,70 

14 ΕΧΝΖ ΑΝΑΕΖΣΖ΢Ζ΢ ΠΔΡΠΟ ΣΟΤΡΗ΢ΜΟΤ - ΑΝΑΦΤΥΖ΢ 1.224,00 0,70 

15 ΠΡΟΣΔΗΝ. ΘΔ΢Ζ ΚΑΣΑ΢ΚΖΝΧ΢Ζ΢ 78,03 0,04 

16 ΣΑΜΗΔΤΣΖΡΔ΢ ΝΔΡΟΤ 45,6 0,03 

17 ΛΟΗΠΔ΢ ΔΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ 2.089,09 1,19 

  ΢ΤΝΟΛΟ 173.959,92   

Από ηηο παξαπάλσ πεξηνρέο, νη κηηνοηποθικέρ εγκαηαζηάζειρ/εκμεηαλλεύζειρ 

επηηξέπνληαη κόλν ζηελ ΠΔΠΓ II (Εώλε αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο γεσξγν-θηελνηξνθηθώλ 

κνλάδσλ), ζηελ νπνία αλαθέξεηαη: 

«………………………… 

Άρκρο 2 

………………………… 

Ρ.Ε.Ρ.Δ.2 Ηϊνθ ανάπτυξθσ και λειτουργίασ γεωργο-κτθνοτροφικϊν μονάδων (Γ.Κ.) 

 Ο χαρακτιρασ τθσ ηϊνθσ Ρ.Ε.Ρ.Δ. 2 είναι γεωργο-κτθνοτροφικόσ και αφορά ςε πζντε περιοχζσ, 
ειδικότερα: 

 Στα νοτιοανατολικά του οικιςμοφ Χειμάδι 

 Στα νότια του οικιςμοφ Κυψελοχϊρι 

 Στα ανατολικά των οικιςμϊν Συκοφριο και Ρουρνάρι 

 Στα βόρεια του δρόμου Συκοφριο - Ρουρνάρι - Ελάτεια μετά το Λειβαδόρεμα 

 Στα βόρεια του οικιςμοφ τθσ Σπθλιάσ 

 Στισ ωσ άνω περιοχζσ: 
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 Ωσ κατϊτατο όριο κατάτμθςθσ και αρτιότθτασ ορίηονται τα 4 ςτρζμματα. 

 Επιτρεπόμενεσ χριςεισ γθσ: 

 Υποδομζσ αγροτικισ παραγωγισ 

 Εγκαταςτάςεισ εςταβλιςμζνθσ και θμιεςταβλιςμζνθσ κτθνοτροφίασ 

 Γεωργοκτθνοτροφικζσ αποκικεσ - silos 

 Κατοικία για τθν αποκλειςτικι εξυπθρζτθςθ των γεωργικϊν και κτθνοτροφικϊν 
εκμεταλλεφςεων - Αγροικία 

 Εγκαταςτάςεισ και δίκτυα τεχνικισ υποδομισ 

 δεξαμενζσ 

 κερμοκιπια 

 Αντλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

 Υδατοδεξαμενζσ 

 Φρζατα 

 Προι και περιοριςμοί δόμθςθσ και προςταςίασ περιβάλλοντοσ: 

 μζγιςτθ ςυνολικι δομιςιμθ επιφάνεια κατοικιϊν 100 τ.μ. 

 για τουσ λοιποφσ όρουσ και περιοριςμοφσ δόμθςθσ εφαρμόηονται κατά χριςθ οι διατάξεισ του 
από 24-5-1985 Ρ.Δ. (ΦΕΚ Δ` 270), όπωσ ιςχφει 

 Επιβάλλεται ζλεγχοσ των αντλιςεων  

Απαγορεφονται: 

 Θ ρφπανςθ των υδατικϊν πόρων 

 Οι κάκε μορφισ ρυπαίνουςεσ δραςτθριότθτεσ 

…………………….» 

Ζ έθηαζε ηεο ΠΔΠΓ 2 αλέξρεηαη ζε 4.305 ζηξέκκ. θαη αληηπξνζσπεύεη ην 2,45% ηεο 

ζπλνιηθήο έθηαζεο ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο. 

Δλώ νη Βιομησανικέρ δπαζηηπιόηηηερ επηηξέπνληαη κόλν ζηελ ΠΔΠΓ V (Εώλε 

παξαγσγηθώλ ρξήζεσλ), ζηελ νπνία αλαθέξεηαη: 

«………………………… 

Άρκρο 2 

………………………… 

Ρ.Ε.Ρ.Δ.5 Ηϊνθ παραγωγικϊν χριςεων (Ρ.Χ.) 

Ο χαρακτιρασ τθσ ηϊνθσ αυτισ αφορά ςε μία εκτόσ ςχεδίου ειδικι επιχειρθςιακι ςυγκζντρωςθ 
οικονομικϊν δραςτθριοτιτων κάποιασ κλίμακασ ςε ςυνάρτθςθ με τθ βόρεια είςοδο προσ τον οικιςμό 
του Συκουρίου, εξυπθρετϊντασ ανάγκεσ του ςυνόλου του Ο.Τ.Α., χωρίσ να παραβλάπτεται θ 
βιωςιμότθτα του οικιςτικοφ περιβάλλοντοσ τθσ ζδρασ του Διμου 

Στθν ωσ άνω ηϊνθ: 

Ωσ κατϊτατο όριο κατάτμθςθσ και αρτιότθτασ ορίηονται τα 4 ςτρζμματα. 

Κατά παρζκκλιςθ των προθγουμζνων κεωροφνται άρτια και οικοδομιςιμα τα γιπεδα που κατά τθν 
θμζρα δθμοςίευςθσ τθσ Απόφαςθσ Γ.Γ. Ρεριφζρειασ για το Γ.Ρ.Σ. είναι άρτια και οικοδομιςιμα με τισ 
προϊςχφουςεσ διατάξεισ. 

Επιτρεπόμενεσ χριςεισ γθσ 

 Βιοτεχνικζσ εγκαταςτάςεισ χαμθλισ όχλθςθσ 

 Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ 

 Εγκαταςτάςεισ Χονδρεμπορίου 

 Εγκαταςτάςεισ αποκικευςθσ 

 Ρρατιρια βενηίνθσ, υγραερίου  
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Προι και Ρεριοριςμοί Δόμθςθσ 

Εφαρμόηονται κατά χριςθ οι διατάξεισ του από 24-5-1985 Ρ.Δ. (ΦΕΚ Δ 270), όπωσ ιςχφει. 

…………………….» 

Ζ έθηαζε ηεο ΠΔΠΓ 5 αλέξρεηαη ζε 151ζηξέκκ. θαη αληηπξνζσπεύεη ην 0,09% ηεο ζπλνιηθήο 

έθηαζεο ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο. 

Δπίζεο, πεπιμεηπικά ηυν οπίυν ηυν οικιζμών ΢ςκούπιο - Ποςπνάπι -Όζζα, και 

Νέζζυναρ - Καλοσώπι – Υειμάδι οπίζεηαι Εώνη πποζηαζίαρ πεπιαζηικού σώπος και 

ήπιαρ οικιζηικήρ ανάπηςξηρ (Π.Υ.Ο.Α.) πνπ ζηνρεύεη ζηελ ειεγρόκελε αλάπηπμε ήπησλ 

αζηηθώλ ρξήζεσλ, άκεζα ζπλδεόκελσλ κε ην νηθηζηηθό ζύκπιεγκα ησλ ηξηώλ νηθηζκώλ, σο 

αθνινύζσο: 

«………………………… 

Άρκρο 2 

………………………… 

 

Ρ.Ε.Ρ.Δ.4 Ηϊνθ προςταςίασ περιαςτικοφ χϊρου και ιπιασ οικιςτικισ ανάπτυξθσ (Ρ.Χ.Ο.Α.) 

Ο χαρακτιρασ τθσ ηϊνθσ αυτισ αφορά ςτον άμεςο περιαςτικό χϊρο περιμετρικά των οικιςμϊν 
Συκοφριο - Ρουρνάρι -Πςςα, και Νζςςωνασ - Καλοχϊρι - Χειμάδι και ςτοχεφει ςτθν ελεγχόμενθ 
ανάπτυξθ ιπιων αςτικϊν χριςεων, άμεςα ςυνδεόμενων με το οικιςτικό ςφμπλεγμα των τριϊν 
οικιςμϊν. 

Στθν ωσ άνω περιοχι: 

Ωσ κατϊτατο όριο κατάτμθςθσ και αρτιότθτασ ορίηονται γενικά τα 4 ςτρζμματα. 

Επιτρεπόμενεσ χριςεισ γθσ: 

 Γεωργικι γθ 

 Κατοικία 

 Ξενϊνεσ μζχρι 30 κλίνεσ 

 Εμπορικά καταςτιματα, με εξαίρεςθ υπεραγορζσ και πολυκαταςτιματα 

 Εςτιατόρια 

 Αναψυκτιρια 

 Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

 Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ μζχρι 15 KW και ςυγκεκριμζνα 
αρτοποιεία, ηαχαροπλαςτεία, ςυςκευαςία τοπικϊν αγροτικϊν προϊόντων, 
οικοτεχνία - παντόσ τφπου είδθ τζχνθσ, 

 Εγκαταςτάςεισ επεξεργαςίασ λυμάτων (Ε.Ε.Λ.) 

 Τα υπόλοιπα επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ που δεν αναφζρονται 
παραπάνω μποροφν να εγκακίςτανται, είτε ςτισ περιοχζσ του πολεοδομικοφ κζντρου θ 
του τοπικοφ κζντρου των οικιςμϊν, εφόςον επιτρζπονται. Εάν δεν επιτρζπονται 
μποροφν να εγκαταςτακοφν μόνο ςτθ ηϊνθ ΡΕΡΔ 5. 

Στθν ηϊνθ αυτι οι ωσ άνω χριςεισ επιτρζπονται ςτα μθ δαςικοφ χαρακτιρα αγροτεμάχια και με τθ 
ςφμφωνθ γνϊμθ των αρμοδίων υπθρεςιϊν (δαςαρχείο, αρχαιολογία, κτλ.). Σε κάκε περίπτωςθ 
ειδικζσ διατάξεισ που αφοροφν ίδιον νομικό κακεςτϊσ κατιςχφουν τθσ παροφςασ απόφαςθσ (δαςικι 
νομοκεςία, αρχαιολογικι νομοκεςία, κλπ.) 

 Πςον αφορά ςτθ γεωργικι γθ λόγω τθσ άμεςθσ γειτνίαςθσ τθσ ηϊνθσ αυτισ με τισ ηϊνεσ κατοικίασ 
(οικιςμοί Συκοφριο - Ρουρνάρι - Πςςα, και Νζςςωνασ - Καλοχϊρι - Χειμάδι), επιβάλλεται θ ανάπτυξθ 
βιολογικϊν καλλιεργειϊν των οποίων οι δραςτθριότθτεσ δεν προκαλοφν όχλθςθ ςτισ όμορεσ ηϊνεσ 
κατοικίασ (όπωσ π.χ. ψεκαςμοί με φυτοφάρμακα, κτλ.) 

 Προι και Ρεριοριςμοί Δόμθςθσ: 

 Εφαρμόηονται κατά χριςθ οι διατάξεισ του από 24-5-1985 Ρ.Δ. (ΦΕΚ Δ/270), όπωσ ιςχφει. 
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…………………….» 

Όζνλ αθνξά ηελ πνιενδνκηθή νξγάλσζε ησλ νηθηζκώλ θαη εηδηθόηεξα ηηο επηηξεπόκελεο 

Γεληθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο, αλαθέξνληαη ηα εμήο: 

«………………………… 

Άρκρο 3 

………………………… 

Γ1. Πολεοδομικι Ενότθτα Συκουρίου 

Ρροτείνεται θ χριςθ του Πολεοδομικοφ Κζντρου, ςφμφωνα με το άρκρο 4 του από 23.2.87 Π.Δ/τοσ 

(ΦΕΚ 166 Δ΄) με το εξισ περιεχόμενο: 

• Κατοικία 

• Ξενϊνεσ και ξενοδοχεία μζχρι 50 κλινϊν 

• Εμπορικά καταςτιματα 

• Γραφεία, τράπεηεσ, αςφάλειεσ και κοινωφελείσ οργανιςμοί 

• Διοίκθςθ 

• Εςτιατόρια 

• Αναψυκτιρια 

• Κζντρα διαςκζδαςθσ, αναψυχισ 

• Χϊροι ςυνάκροιςθσ κοινοφ 

• Ρολιτιςτικά κτίρια και εν γζνει πολιτιςτικζσ εγκαταςτάςεισ 

• Θρθςκευτικοί χϊροι 

• Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

• Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ ςφμφωνα με τον βακμό όχλθςθσ όπωσ αυτόσ 

προςδιορίηεται ςτθν απόφαςθ 13727/724 ΦΕΚ 1087/Β/2003 και ςυγκεκριμζνα οι παρακάτω 

κατθγορίεσ κατά κωδικό ΕΣΥΕ με τουσ αντίςτοιχουσ περιοριςμοφσ: 

− Ραραγωγι ηαχαρωδϊν προϊόντων από φροφτα και λαχανικά (153.3 α) με δυναμικότθτα 

εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 500 κιλά. Εξαιρείται ο κακαριςμόσ και 

επεξεργαςία ςταφίδασ 

− Ραραςκευι παγωτϊν (155.2) με δυναμικότθτα τθσ εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 

500 κιλά ανά θμζρα. 

− Αρτοποιία – Ραραγωγι νωπϊν ειδϊν ηαχαροπλαςτικισ με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW1 

(158.1) 

− Ραραγωγι φρυγανιϊν και μπιςκότων – Ραραγωγι διατθροφμενων ειδϊν ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (158.1) 

− Ραραγωγι κακάο, ςοκολάτασ και ηαχαρωτϊν με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (158.4) 

− Ραραγωγι μακαρονιϊν, λαηανιϊν, τραχανά και παρόμοιων αλευρωδϊν προϊόντων με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (158.5) 

− Επεξεργαςία τςαγιοφ και καφζ με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (158.6) 

− Ραραγωγι αρτυμάτων και καρυκευμάτων (158.7) με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW 

− Ζκδοςθ εφθμερίδων με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (221.2) 

− Καταςκευι κοςμθμάτων και ςυναφϊν ειδϊν με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 50KW (362.2) 

− Επιςκευζσ ειδϊν ατομικισ και οικιακισ χριςθσ 

− Στεγνοκακαριςτιρια 

Θ περιοχι του κεωροφμενου ςιμερα ωσ Ρολεοδομικό Κζντρο αναπτφςςεται γραμμικά ςτο κεντρικό 

τμιμα του Συκουρίου και ωσ επί το πλείςτον επί τθσ οδοφ Αγ. Κωνςταντίνου. 
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Στθ δυτικι περιοχι του Συκουρίου προτείνονται οι χριςεισ του Ακλθτιςμοφ και τθσ Διοίκθςθσ. 

Ρροτείνεται θ χριςθ τθσ Γενικισ Κατοικίασ, ςφμφωνα με το άρκρο 3 του από 23.2.87 Π.Δ/τοσ (ΦΕΚ 

166 Δ), με το περιεχόμενο του Τομζα Ι και ςυγκεκριμζνα: 

Κατοικία 

Ξενϊνεσ, ξενοδοχεία μζχρι 50 κλινϊν 

Εμπορικά καταςτιματα που να εξυπθρετοφν τισ κακθμερινζσ ανάγκεσ των κατοίκων τθσ περιοχισ 

(παντοπωλεία, φαρμακεία, χαρτοπωλεία κτλ.) 

Γραφεία 

Εςτιατόρια 

Αναψυκτιρια 

Ρολιτιςτικά κτίρια και εν γζνει πολιτιςτικζσ εγκαταςτάςεισ 

Κτίρια εκπαίδευςθσ 

Θρθςκευτικοί χϊροι 

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ ςφμφωνα με τον βακμό όχλθςθσ όπωσ αυτόσ 

προςδιορίηεται ςτθν απόφαςθ 13727/724 ΦΕΚ 1087/Β`/2003 και ςυγκεκριμζνα οι παρακάτω 

κατθγορίεσ κατά κωδικό ΕΣΥΕ με τουσ αντίςτοιχουσ περιοριςμοφσ: 

- Ραραγωγι ηαχαρωδϊν προϊόντων από φροφτα και λαχανικά (153.3 α) με δυναμικότθτα 

εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 100 κιλά. Εξαιρείται ο κακαριςμόσ και 

επεξεργαςία ςταφίδασ 

- Ραραςκευι παγωτϊν (155.2) με δυναμικότθτα τθσ εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 

50 κιλά ανά θμζρα. 

- Αρτοποιία - Ραραγωγι νωπϊν ειδϊν ηαχαροπλαςτικισ με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 15 KW2 

(158.1) 

- Ραραγωγι φρυγανιϊν και μπιςκότων - Ραραγωγι διατθροφμενων ειδϊν ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 15 KW (158.1) 

- Ραραγωγι κακάο, ςοκολάτασ και ηαχαρωτϊν με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 15 KW (158.4) 

- Επεξεργαςία τςαγιοφ και καφζ με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 15 KW (158.6) 

- Ραραγωγι αρτυματων και καρυκευμάτων (158.7) με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 15 KW 

- Στεγνοκακαριςτιρια 

Θ περιοχι τθσ Γενικισ Κατοικίασ ορίηεται ςτα τμιματα επί κφριων οδϊν του οικιςμοφ του Συκουρίου 

και ειδικότερα επί των οδϊν Θρϊων Ρολυτεχνείου, Πςςασ, Τεμπϊν, Ραναγοφλθ, 

Κωνςταντινουπόλεωσ και Ιάςονοσ. 

 Στθ λοιπι περιοχι τθσ Ρολεοδομικισ Ενότθτασ του Συκουρίου, εξαιρουμζνων των περιοχϊν 

Ρολεοδομικοφ Κζντρου, εκείνων με χριςεισ Ακλθτιςμοφ και Διοίκθςθσ και των περιοχϊν Γενικισ 

Κατοικίασ, προτείνεται θ χριςθ τθσ Αμιγοφσ Κατοικίασ, ςφμφωνα με το άρκρο 2 του από 23.2.87 

Π.Δ/τοσ (ΦΕΚ 166 Δ`) και ςυγκεκριμζνα: 

Κατοικία 

Ξενϊνεσ μικροφ δυναμικοφ (περί τισ 20 κλίνεσ) 

Εμπορικά καταςτιματα που εξυπθρετοφν τισ κακθμερινζσ ανάγκεσ των κατοίκων τθσ περιοχισ 

(παντοπωλεία, φαρμακεία, χαρτοπωλεία κλπ.). 

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

Κτίρια πρωτοβάκμιασ και δευτεροβάκμιασ εκπαίδευςθσ 

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 
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Θρθςκευτικοί χϊροι 

Ρολιτιςτικά κτίρια (και εν γζνει πολιτιςτικζσ εγκαταςτάςεισ) 

 

Γ.2 Πολεοδομικι Ενότθτα Σπθλιάσ 

 Σε ολόκλθρθ τθν ζκταςθ του οικιςμοφ τθσ Σπθλιάσ προτείνεται θ χριςθ τθσ Γενικισ Κατοικίασ, 

ςφμφωνα με το άρκρο 3 του από 23.2.87 Π.Δ/τοσ (ΦΕΚ 166 Δ`), με το εξισ περιεχόμενο: 

Κατοικία 

Ξενϊνεσ μζχρι 100 κλίνεσ 

Εμπορικά καταςτιματα με εξαίρεςθ τισ υπεραγορζσ και τα πολυκαταςτιματα 

Γραφεία 

Κτίρια εκπαίδευςθσ 

Εςτιατόρια 

Αναψυκτιρια 

Θρθςκευτικοί χϊροι 

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ μζχρι 30 KW (αρτοποιεία, ηαχαροπλαςτεία, παραςκευι 

παγωτϊν, ξυλουργεία, ςυνεργεία αυτοκινιτων και μοτοςικλετϊν (όχι φορτθγϊν) και γεωργικϊν 

μθχανθμάτων, ςιδθρουργεία, μθχανουργεία, μεταποίθςθ αγροτικϊν προϊόντων) 

Ρρατιρια βενηίνθσ 

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

Γιπεδα ςτάκμευςθσ 

Ρολιτιςτικά κτίρια και πολιτιςτικζσ εγκαταςτάςεισ 

 

Γ.3 Λοιποί οικιςμοί Δθμοτικισ Ενότθτασ Νζςςωνοσ Διμου Τεμπών 

Σε ολόκλθρθ τθν ζκταςθ των υπόλοιπων οικιςμϊν προτείνεται θ χριςθ τθσ Γενικισ Κατοικίασ, 

ςφμφωνα με το άρκρο 3 του από 23.2.87 Π.Δ/τοσ (ΦΕΚ 166 Δ), με το εξισ περιεχόμενο: 

Κατοικία 

Ξενϊνεσ μζχρι 20 κλίνεσ 

Εμπορικά καταςτιματα με εξαίρεςθ τισ υπεραγορζσ και τα πολυκαταςτιματα 

Γραφεία 

Κτίρια εκπαίδευςθσ 

Εςτιατόρια 

Αναψυκτιρια 

Θρθςκευτικοί χϊροι 

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

Επαγγελματικά εργαςτιρια χαμθλισ όχλθςθσ μζχρι 30 KW (αρτοποιεία, ηαχαροπλαςτεία, παραςκευι 

παγωτϊν, ξυλουργεία, ςυνεργεία αυτοκινιτων και μοτοςικλετϊν (όχι φορτθγϊν) και γεωργικϊν 

μθχανθμάτων, ςιδθρουργεία, μθχανουργεία, μεταποίθςθ αγροτικϊν προϊόντων) 

Ρρατιρια βενηίνθσ 

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

Γιπεδα ςτάκμευςθσ 

Ρολιτιςτικά κτίρια και πολιτιςτικζσ εγκαταςτάςεισ 

…………………….» 
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5. ΑΗΣΗΟΛΟΓΖ΢Ζ ΢ΖΜΔΗΑΚΩΝ ΣΡΟΠΟΠΟΗΖ΢ΔΩΝ 

΢ύκθσλα κε ηελ ηζρύνπζα ειιεληθή λνκνζεζία, ην ζύζηεκα ρσξηθνύ ζρεδηαζκνύ ηεο ρώξαο 

πεξηιακβάλεη ην ζύλνιν ησλ ρσξνηαμηθώλ πιαηζίσλ θαη πνιενδνκηθώλ ζρεδίσλ, όπσο απηά 

δηαξζξώλνληαη ζπζηεκαηηθά θαη ηεξαξρνύληαη ζε επίπεδα ζύκθσλα κε ηελ γεσγξαθηθή 

θιίκαθα αλαθνξάο, ηνλ ζθνπό θαη πεξηερόκελό ηνπο. Ο ρσξηθόο ζρεδηαζκόο αζθείηαη ζε 

εζληθό, πεξηθεξεηαθό θαη ηνπηθό επίπεδν θαη δηαξζξώλεηαη ζε επίπεδα ε ζρέζε ησλ νπνίσλ 

είλαη ηεξαξρηθή αιιά κε πεξηζώξηα επειημίαο θαη αλάδξαζεο, ππό ηηο έλλνηεο ηεο δηαβάζκηζεο 

ηεο δεζκεπηηθόηεηαο ησλ θαηεπζύλζεσλ, θαη ηεο εμεηδίθεπζεο, ηεο ζπκπιήξσζεο θαη ηεο 

ηξνπνπνίεζεο ησλ θαηεπζύλζεσλ θαη ξπζκίζεσλ, όηαλ θαη όπσο θάηη ηέηνην παξέρεηαη σο 

δπλαηόηεηα από έλα ππεξθείκελν πιαίζην ή ζρέδην ζε έλα ππνθείκελν πιαίζην ή ζρέδην.  

΢ε επίπεδν ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ, ηα Δηδηθά Υσξνηαμηθά Πιαίζηα (πξώελ Δηδηθά Πιαίζηα 

Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο) θαη ηα Πεξηθεξεηαθά Υσξνηαμηθά Πιαίζηα 

(πξώελ Πεξηθεξεηαθά Πιαίζηα Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο) έρνπλ 

θπξίσο ζηξαηεγηθό ραξαθηήξα πεξηιακβάλνληαο θαηεπζύλζεηο θαη όπνπ απαηηείηαη ξπζκίζεηο 

θαη ζπληζηνύλ ππεξθείκελν επίπεδν ζρεδηαζκνύ έλαληη ηνπ πνιενδνκηθνύ ζρεδηαζκνύ.   

΢ε επίπεδν πνιενδνκηθνύ ζρεδηαζκνύ, ηα Σνπηθά Πνιενδνκηθά ΢ρέδηα (πξώελ Γεληθά 

Πνιενδνκηθά ΢ρέδηα/ή ΢ρέδηα Υσξηθήο θαη Οηθηζηηθήο Οξγάλσζεο Αλνηθηήο Πόιεο) θαη ηα 

Δηδηθά Πνιενδνκηθά ΢ρέδηα ζπληζηνύλ ην πξώην επίπεδν ηνπ πνιενδνκηθνύ ζρεδηαζκνύ θαη 

νθείινπλ, ζύκθσλα κε ηελ λνκνζεζία, λα ελαξκνλίδνληαη κε ηηο αληίζηνηρεο θαηεπζύλζεηο ηνπ 

ππεξθείκελνπ αλαπηπμηαθνύ θαη ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ θαη ελίνηε λα εμεηδηθεύνπλ 

θαηεπζύλζεηο ή ξπζκίζεηο ηνπ ππεξθείκελνπ ζρεδηαζκνύ. 

5.1. Κηηνοηποθία 

Παξόηη ζην Άξζξν 1 ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ αλαθέξεηαη ξεηά όηη ε πξόηαζε 

δηακνξθώζεθε «ςφμφωνα με τισ κατευκφνςεισ και το προγραμματικό πλαίςιο των ανωτζρων 

επιπζδων ςχεδιαςμοφ, ςε εκνικό και περιφερειακό επίπεδο», εληνύηνηο απηό δελ θαίλεηαη λα 

έρεη γίλεη. 

Πην ζπγθεθξηκέλα ζην ηζρύνλ ηελ πεξίνδν έγθξηζεο ηνπ ΢ρεδίνπ, Πεξηθεξεηαθό Πιαίζην 

Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο Πεξηθέξεηαο Θεζζαιίαο (ΦΔΚ Β 1484/10-

10-2003), ζην άξζξν 3 παξ. Γ.2.4.6 Αγξνηηθέο ρξήζεηο γεο, θαη εηο όζνλ αθνξά ηελ 

θηελνηξνθία, αλαθέξεηαη ξεηά: 

«………………………………… 
Κτθνοτροφία 
Η κτθνοτροφία αποτελεί ςθμαντικό παράγοντα - διζξοδο για τθν ανάπτυξθ του αγροτικοφ τομζα 
τθσ Θεςςαλίασ. 
Η χριςθ ςε μθ εντατικι μορφι κεωρείται καταρχιν ςυμβατι με τισ προβλεπόμενεσ ςτο ςφνολο 
του χώρου τθσ Περιφζρειασ, εκτόσ από τισ περιοχζσ όπου προβλζπεται ζντονθ οικιςτικι - 
τουριςτικι ανάπτυξθ. 
Εντοφτοισ ςφμφωνα και με τισ κατευκφνςεισ ςε εκνικό επίπεδο προκφπτει θ ανάγκθ κακοριςμοφ 
ηωνών όπου οι παραπάνω δραςτθριότθτεσ κα αςκοφνται κατά προτεραιότθτα, παράλλθλα με 
άλλεσ ςυμβατζσ χριςεισ. Οι ηώνεσ αυτζσ προτείνεται να χαρακτθριςτοφν ωσ ευρφτερεσ περιοχζσ 
αναηιτθςθσ ΠΟΑΠΔ κτθνοτροφίασ. Η προτεινόμενθ ρφκμιςθ πρζπει να ςυνδυαςτεί με τον 
προγραμματιςμό τθσ Περιφζρειασ που προβλζπει τθν δθμιουργία πιλοτικών κτθνοτροφικών 
πάρκων και τθν εξειδίκευςθ κεςμοκζτθςθ κινιτρων/ περιοριςτικών μζτρων που κα αποβλζπουν 
ςτθν εγκατάςταςθ/μετεγκατάςταςθ των μονάδων ςτισ περιοχζσ αυτζσ. Κατά προτεραιότθτα 
επιδιώκεται θ μετεγκατάςταςθ μονάδων που θ λειτουργία τουσ προκαλεί ςφγκρουςθ χριςεων. 
Καταρχιν κατάλλθλεσ είναι οι περιοχζσ όπου ιδθ υπάρχει κτθνοτροφικι δραςτθριότθτα και δεν 
προβλζπεται ανάπτυξθ άλλων αςφμβατων χριςεων. Τζτοιεσ είναι ανά Νομό: 
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 Η περιοχι του οροπεδίου βόρεια τθσ Ελαςςόνασ και θ περιοχι των Διμων Νζςςωνοσ και 
Λακζρειασ ςτο Ν. Λάριςασ 

 Οι υπϊρειεσ τθσ Οκρυοσ και θ περιοχι μεταξφ Καναλίων - Κεραμιδίου του Β.Δ. Ρθλίου ςτο Ν. 
Μαγνθςίασ 

 Οι υπϊρειεσ τθσ Ρίνδου νότια τθσ Καρδίτςασ ςτο Ν. Καρδίτςασ. 

 Οι θμιορεινι περιοχι ςτα Αντιχάςια Ορθ Β.Α. των Τρικάλων ςτο Ν. Τρικάλων. 
Πςον αφορά τθν εγκατάςταςθ μονάδων εςταυλιςμζνθσ κτθνοτροφίασ ςτθν Γ.Γ.Α.Ρ., δεν κεωρείται 
κατ` αρχιν αςφμβατθ. Θα πρζπει όμωσ για τθν χωροκζτθςθ να λαμβάνονται υπόψθ, εκτόσ από τθν 
ςχετικι νομοκεςία, οι κατευκφνςεισ του παρόντοσ (προβλεπόμενθ ανάπτυξθ άλλων χριςεων, 
γνωμοδότθςθ αρμόδιασ ΝΕΧΩΡ κλπ.) 

…………………………» 

Γειαδή ζύκθσλα κε ηηο θαηεπζύλζεηο ηνπ Πεξηθεξεηαθνύ Πιαηζίνπ, ε πεξηνρή ηεο Γ.Δ. 

Νέζζσλα απνηειεί πεξηνρή ζηελ νπνία δηαπηζηώλεηαη πθηζηάκελε θηελνηξνθηθή 

δξαζηεξηόηεηα θαη δελ πξνβιέπεηαη αλάπηπμε άιισλ αζύκβαησλ ρξήζεσλ. Θα έπξεπε δε λα 

θαζνξηζηνύλ επξύηεξεο πεξηνρέο ζηηο νπνίεο νη θηελνηξνθηθέο δξαζηεξηόηεηεο ζα αζθνύληαλ 

θαηά πξνηεξαηόηεηα νη νπνίεο ζα ήηαλε θαη πεξηνρέο αλαδήηεζεο γηα ηελ δεκηνπξγία ΠΟΑΠΓ 

Κηελνηξνθίαο. Πξνθαλώο ηα 4.305 ζηξέκκ. ηεο ΠΔΠΓ 2, εθ ηνπ ζπλόινπ ησλ 173.960 

ζηξεκκ. ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο (2,45% ηνπ ζπλόινπ) δελ απνηεινύλ επξύηεξεο πεξηνρέο ηεο 

Γεκνηηθήο Δλόηεηαο, θαη ζε θάζε πεξίπησζε ε ελ ιόγσ ξύζκηζε δελ θαζηζηά ηελ θηελνηξνθία 

δξαζηεξηόηεηα πξνηεξαηόηεηαο γηα ηελ Γεκνηηθή Δλόηεηα όπσο πξνβιέπεηαη από ην 

Πεξηθεξεηαθό Πιαίζην. 

Πεξεηαίξσ κε ην Πεξηθεξεηαθό Πιαίζην όπσο απηό ηζρύεη πιένλ ζήκεξα κεηά ηελ 

αλαζεώξεζή ηνπ (ΦΔΚ ΑΑΠ 269/15-11-2018), νη ππώξεηεο ηεο Όζζαο ΒΑ ηεο Λάξηζαο, 

παξακέλνπλ πεξηνρή ζηελ νπνία νη θηελνηξνθηθέο δξαζηεξηόηεηεο ζα αζθνύληαλ θαηά 

πξνηεξαηόηεηα. 

΢ην θείκελν ηνπ ηζρύνληνο ΓΠ΢/2011 θαζνξίδεηαη ζηελ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρή ε Πεξηνρή 

Διέγρνπ θαη Πεξηνξηζκνύ ηεο Γόκεζεο ΠΔΠΓ 2 «Εώλε αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο 

γεσξγνθηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ (Γ.Κ.)» θαη αθνξά πέληε πεξηνρέο ζην ζύλνιν ηεο εδαθηθήο 

έθηαζεο ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο. ΢θνπόο δεκηνπξγίαο ηεο ελ ιόγσ δώλεο, ζύκθσλα κε ην άξζξν 

2 (ηνπ παξόληνο ΓΠ΢) είλαη ε απόδνζε ελόο ακηγνύο γεσξγν-θηελνηξνθηθνύ ραξαθηήξα. 

Από ην ζύλνιν ησλ δσλώλ πνπ θαζνξίδνληαη ζηνλ εμσαζηηθό ρώξν (ηζρύνλ ΓΠ΢/2011) κε 

ζθνπό ηελ νξγάλσζε ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ζηόρν ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, κνλάρα 

ζηελ ΠΔΠΓ 2 επηηξέπεηαη ε ρξήζε γεο  εγθαηαζηάζεηο εζηαβιηζκέλεο θαη εκηεζηαβιηζκέλεο 

θηελνηξνθίαο, ελώ παξάιιεια ε δξαζηεξηόηεηα ηεο βόζθεζεο επηηξέπεηαη εληόο ησλ ΠΔΠ 1 

«Πξνζηαζία θαη Αλάδεημε δαζώλ- δαζηθώλ εθηάζεσλ θαη ηνπ νξεηλνύ ρώξνπ (Π.Γ.Γ.)» θαη 

ΠΔΠ 3 «Εώλε πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο ρνξηνιηβαδηθώλ εθηάζεσλ (Π.Υ.Λ.)». Δηδηθόηεξα 

ζηηο πξναλαθεξζείζεο δώλεο, ε βόζθεζε επηηξέπεηαη ζε πεξηνρέο όπνπ ε Γαζηθή Τπεξεζία 

νξίδεη σο ζακλνιίβαδα πξνο βόζθεζε, αλάκεζα ζε πεξηνρέο βιάζηεζεο. 

Δπηπιένλ, ζηελ «Εώλε πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο γεσξγηθήο γεο πςειήο παξαγσγηθόηεηαο 

θαη αγξνηηθνύ ηνπίνπ (Γ.Γ.)» ΠΔΠΓ 1, επηηξέπνληαη νη δσεκπνξηθέο κνλάδεο νη νπνίεο 

επηβάιιεηαη λα απέρνπλ από ηα εγθεθξηκέλα όξηα ησλ νηθηζκώλ 2 ρικ. θαη από αξηεξίεο, 

ζπιιεθηήξηεο θαη ηνπηθέο νδνί ηνπιάρηζηνλ 200 κ.  

΢εκαληηθό κεηνλέθηεκα ησλ ελ ιόγσ θαζνξηζζέλησλ πεξηνρώλ, παξά ηελ νξζή ινγηθή ηεο 

ζπγθέληξσζεο ησλ θηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ ζε δώλεο κε ζθνπό ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηελ επίηεπμε αεηθνξίαο (άξζξν 1), είλαη ε επηινγή ηεο ζέζεο ρσξνζέηεζεο 

απηώλ. Δηδηθόηεξα, ε δηαδηθαζία θαζνξηζκνύ πεξηνρώλ, όπνπ επηηξέπεηαη ε δξαζηεξηόηεηα 

ηεο θηελνηξνθίαο, νθείιεη λα ιακβάλεη ππόςε νξηζκέλα θξηηήξηα θαηαιιειόηεηαο θαη 

απνθιεηζκνύ, αληηζηνίρσο. 
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Οη πέληε πεξηνρέο:  

 ζηα λνηηναλαηνιηθά ηνπ νηθηζκνύ Υεηκάδη  

   

 ζηα λόηηα ηνπ νηθηζκνύ Κπςεινρώξη  

 
            

 ζηα αλαηνιηθά ησλ νηθηζκώλ ΢πθνύξην θαη Πνπξλάξη   
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 ζηα βόξεηα ηνπ δξόκνπ ΢πθνύξην – Πνπξλάξη – Διάηεηα κεηά ην Λεηβαδόξεκα, θαη 

 
 

 ζηα βόξεηα ηνπ νηθηζκνύ ηεο ΢πειηάο   
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θαίλεηαη όηη επηιέρζεθαλ αγλνώληαο θύξηα θξηηήξηα θαηαιιειόηεηαο, όπσο:  

 Ζ πξνζβαζηκόηεηα (ύπαξμε- θαηάζηαζε νδηθνύ δηθηύνπ θαη κνλνπαηηώλ).   

 Ζ εύθνιε πξόζβαζε ζε πεγέο λεξνύ γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθώλ ησλ δώσλ. 

 Ζ κνξθνινγία ηεο πεξηνρήο θαη ζπγθεθξηκέλα νη θιίζε πνπ παξνπζηάδεη ην έδαθνο. 

Από απηνςία πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηελ πεξηνρή κειέηεο, θαζίζηαηαη επθξηλέο 

πσο ζέζε εγθαηάζηαζεο ησλ πθηζηάκελσλ θηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ (ζηνπο επηά 

από ηνπο νρηώ νηθηζκνύο πνπ αλήθνπλ ζηελ Γ.Δ. Νέζζσλνο, εμαίξεζε απνηειεί ν 

νηθηζκόο ΢πειηά (πςόκεηξν: 850 κ.)) είλαη νη πεδηλέο πεξηνρέο θαη νη πξόπνδεο 

βνπλώλ. Χζηόζν, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε,  ην ηζρύνλ ΓΠ΢/2011 έξρεηαη λα 

θαζνξίζεη σο πεξηνρέο εγθαηάζηαζεο κνλάδσλ εζηαβιηζκέλεο θαη εκηζηαβιηζκέλεο 

θηελνηξνθίαο (ΠΔΠΓ 2) ηηο θνξπθέο νξεηλώλ όγθσλ ζπκπεξηιακβάλνληαο θαη κηα 

επξύηεξε δώλε γύξσ από απηέο. ΢ε αληίζεζε κε ηα παξαπάλσ, νη θνξπθέο θαη νη 

πιαγηέο (επξύηεξε πεξηνρή) επηιέγνληαη από ηνπο θηελνηξόθνπο σο ηόπνο ζεξηλήο 

εγθαηάζηαζεο θαη όρη σο κόληκε ζέζε.  

 Ζ ρξνλναπόζηαζε πνπ απαηηείηαη από ηνπο θηελνηξόθνπο ώζηε λα πξνζεγγίζνπλ ηηο 

θηελνηξνθηθέο εγθαηαζηάζεηο από ηνπο νηθηζκνύο, πνπ απνηεινύλ θαη ηόπν δηακνλήο 

ησλ παξαπάλσ.  

Από ηελ απηνςία πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηελ πεξηνρή, δηαπηζηώζεθε όηη εληόο ηεο 

θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο ελ έηεη 2020 πθίζηαληαη 113 θηελνηξνθηθέο 

εγθαηαζηάζεηο. ΢ηνλ παξαθάησ ζπγθεληξσηηθό πίλαθα, απνδίδεηαη ε πιεξνθνξία 

ρσξνζέηεζεο ησλ σο άλσ θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ (ρεηκεξηλήο θαη ζεξηλήο πεξηόδνπ) 

νη νπνίεο ζπληζηνύλ ηηο εηήζηεο θηελνηξνθηθέο εθκεηαιιεύζεηο θαη θελώλ εγθαηαζηάζεσλ, 

εληόο ησλ δηαθόξσλ δσλώλ ρξήζεσλ γεο όπσο έρνπλ θαζνξηζηεί από ηζρύνλ ΓΠ΢/2011. 
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Πίνακαρ 3: ΢πγθεληξσηηθόο πίλαθαο θαηαγξαθήο ησλ θηελνηξνθηθώλ 
εγθαηαζηάζεσλ/εθκεηαιιεύζεσλ ελ έηεη 2020, ζην ζύλνιν ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο. 
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΢ΤΝΟΛΟ ΔΣΖ΢ΗΧΝ 

ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΧΝ. 
ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢ΔΧΝ  

23 8 4 0 10 1 6 24 0 0 1 12 1 90 

ΥΔΗΜΔΡΗΝΔ΢ 17 6 
            

ΘΔΡΗΝΔ΢  6 1 
        

1 
   

ΚΔΝΔ΢ 9 4 0 1 2 0 2 2 0 0 0 3 0 23 

΢ΤΝΟΛΟ 
             

113 

Πεγή: Δπεμεξγαζία Οκάδαο Μειέηεο. 

Όπνπ:  

ΠΔΠ 1: Πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο δαζώλ - δαζηθώλ εθηάζεσλ θαη ηνπ νξεηλνύ ρώξνπ  

ΠΔΠ 2: Εώλε πξνζηαζίαο πνηακώλ - ξεκάησλ - παξαπνηάκησλ θαη παξαξεκάηησλ πεξηνρώλ 

ΠΔΠ 3: Εώλε ρνξηνιηβαδηθώλ εθηάζεσλ  

ΠΔΠ 4: Εώλε πξνζηαζίαο ηεο ιίκλεο θαη ηεο παξαιίκληαο πεξηνρήο   

ΠΔΠΓ 1: Εώλε γεσξγηθήο γεο πςειήο παξαγσγηθόηεηαο  

ΠΔΠΓ 2: Εώλε αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο γεξγνθηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ 

ΠΔΠΓ 3: Εώλε αλάπηπμεο ήπησλ νηθνηνπξηζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ήπηαο αλαςπρήο  

ΠΔΠΓ 4: Εώλε πξνζηαζίαο ηνπ πεξηαζηηθνύ ρώξνπ θαη ήπηαο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο  

ΠΔΠΓ 5: Εώλε παξαγσγηθώλ ρξήζεσλ  

ΠΔΠΓ 6: Εώλε αλάπηπμεο ιαηνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ  

ΠΔΡΠΟ: Εώλε αλαδήηεζεο ΠΔΡΠΟ ηνπξηζκνύ - αλαςπρήο  

΢ηελ παξαθάησ εηθόλα απνηππώλνληαη ηα απνηειέζκαηα ησλ επηηόπησλ απηνςηώλ ζηελ 

πεξηνρή κειέηεο, ήηνη ην ζύλνιν ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο 

Νέζζσλνο, πνπ αθνξνύλ ηηο θηελνηξνθηθέο εγθαηαζηάζεηο/ εθκεηαιιεύζεηο.  
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Δικόνα 1: Κηελνηξνθηθέο Δγθαηαζηάζεηο. 

 

 
Πεγή: Δπεμεξγαζία Οκάδαο Μειέηεο. 

Έρνληαο παξέιζεη ην ρξνληθό δηάζηεκα ησλ ελλέα ρξόλσλ από ηελ έγθξηζε ηνπ ηζρύνληνο 

ΓΠ΢/2011 δηαπηζηώλεηαη όηη εληόο ησλ πέληε ζπλνιηθά θαζνξηζζέλησλ πεξηνρώλ κε 

απνδηδόκελν ζε απηέο ηνλ γεσξγνθηελνηξνθηθό ραξαθηήξα πθίζηαηαη κνλάρα κηα (1) 

θηελνηξνθηθή εγθαηάζηαζε. Αλαιπηηθόηεξα ζηε δώλε λόηηα ηνπ νηθηζκνύ Κπςεινρσξίνπ ε 

θηελνηξνθηθή εγθαηάζηαζε δπλακηθόηεηαο 800 δώσλ ησλ Μπαθαγηάλλε Παλαγηώηε θαη 

Κσλζηαληίλνπ. Καζίζηαηαη ζαθέο όηη θακία από ηηο ήδε πθηζηάκελεο θηελνηξνθηθέο 

εγθαηαζηάζεηο δελ έρεη κεηεγθαηαζηαζεί ή δεκηνπξγεζεί, αληίζηνηρα, λέα εληόο ηεο δώλεο 

ΠΔΠΓ 2. 

΢εκεηώλεηαη, από ηελ αλάιπζε ηνπ ζηαδίνπ Α ηεο κειέηεο ηνπ ΓΠ΢ ηνπ Γήκνπ Νέζζσλνο σο 

πξνο ηελ ρσξνηαμηθή δηάξζξσζε θαη ηηο ρξήζεηο γεο ζηνλ εμσαζηηθό ρώξν πξνθύπηεη από 
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ηελ ηόηε, ελ έηεη 2008, επηηόπηα απηνςία θαη θαηαγξαθή ησλ θηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ, ελ 

ζπγθξίζεη κε ην έηνο 2020, αύμεζε ησλ θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ ζύκθσλα κε ηηο 

απηνςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ από ηελ νκάδα κειέηεο θαη ζεκαληηθέο δηαθνξνπνηήζεηο 

σο πξνο ηελ απόδνζε ηεο ζέζεο ρσξνζέηεζεο νξηζκέλσλ θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ.  

Δικόνα 2: Υάξηεο ρξήζεσλ γεο ζηνλ εμσαζηηθό ρώξν ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο, 2008 

 
Πεγή: ΢ηάδην Α Μειέηεο ΓΠ΢ Γ. Νέζζσλνο 

΢ηελ ππό εμέηαζε πεξίπησζε, πέξαλ ηεο έιιεηςεο ζήκεξα δπλαηόηεηαο θξαηηθώλ 

εληζρύζεσλ ή ηδησηηθώλ ρξεκαηνδνηήζεσλ γηα ηελ ρξεκαηνδόηεζε ηεο κεηαθνξάο ησλ 

πθηζηάκελσλ εγθαηαζηάζεσλ ζηελ δώλε ΠΔΠΓ 2, ην όινλ εγρείξεκα θαζίζηαηαη αλέθηθην 

ιόγσ ηεο κε θαηαιιειόηεηαο ησλ ζέζεσλ πνπ έρνπλ επηιερζεί γηα ηελ άζθεζε ηεο 

θηελνηξνθίαο. 

Δπηπιένλ, ε δηαηήξεζε ηεο ηζρύνπζαο δώλεο ΠΔΠΓ 2 ζε ζπλδπαζκό κε ηελ πθηζηάκελε 

θαηάζηαζε, δελ ζπκβάιεη ζηελ δηαηήξεζε θαη αλάπηπμε ηεο θηελνηξνθίαο ζηελ πεξηνρή. 

Δπηπιένλ, επηζεκαίλνληαη νη ππνδεηρζείζεο θαηάιιειεο πεξηνρέο γηα ηελ  κειινληηθή 

εγθαηάζηαζε ησλ θηελνηξνθηθώλ εθκεηαιιεύζεσλ, από ηηο Γεκνηηθέο/ Σνπηθέο Κνηλόηεηεο, 

ζηελ παξαθάησ εηθόλα.  
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Δικόνα 3: Τπνδεηρζείζεο δώλεο θαηάιιειεο γηα ηελ κειινληηθή εγθαηάζηαζε ησλ 
θηελνηξνθηθώλ εθκεηαιιεύζεσλ 

 
Πεγή: Δπεμεξγαζία Οκάδαο Μειέηεο. 

5.2. Υαπακηηπιζμόρ και ιεπάπσηζη οδικού δικηύος ζε εκηόρ οικιζμών πεπιοσέρ 

Σν Γεληθό Πνιενδνκηθό ΢ρέδην Γ.Δ. Νέζζσλα Γήκνπ Σεκπώλ πξνβαίλεη ζε ραξαθηεξηζκό θαη 

ηεξάξρεζε ηνπ νδηθνύ δηθηύνπ ζηηο πεξηνρέο εθηόο νξίσλ νηθηζκώλ, ζε «Διεύζεξεο ηαρείεο 

ιεσθόξνπο», «Αξηεξίεο», θαη «΢πιιεθηήξηεο», ελώ απηό κπνξεί λα γίλεη κόλν ζε πεξηνρέο 

εληόο νξίσλ νηθηζκώλ.  

Σν νδηθό δίθηπν ζηηο πεξηνρέο εθηόο νξίσλ νηθηζκώλ ζα πξέπεη λα ηίζεηαη βάζε ηεο ηζρύνπζαο 

λνκνζεζίαο θαη ησλ εθηειεζηηθώλ απηήο δηαηαγκάησλ θαη απνθάζεσλ, πεξί ηεξάξρεζεο ηνπ 

νδηθνύ δηθηύνπ ηεο ρώξαο. Δμάιινπ βάζε απηνύ ηνπ ραξαθηεξηζκνύ ηνπ νδηθνύ δηθηύνπ από 

ηελ ηζρύνπζα λνκνζεζία πξνθύπηνπλ εηδηθνί όξνη δόκεζεο ηνπιάρηζηνλ γηα ηα γεσηεκάρηα 

πνπ έρνπλ πξόζσπν ζε απηό. 

5.3. Ανανηιζηοισία μεηαξύ κειμένος και ζςνοδού σάπηη  

Πξόθεηηαη γηα ηελ δηόξζσζε ζθάικαηνο αλαληηζηνηρίαο κεηαμύ θεηκέλνπ θαη ηνπ ζπλνδνύ 

ράξηε «Π.2 ΥΡΖ΢ΔΗ΢ ΓΖ΢ ΚΑΗ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΗΑ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΟ΢ ΟΣΑ».  

΢ην Άξζξν 1 παξ.1 αλαγξάθεηαη,  

«…………………………  

• Ρ.Ε.Ρ.3 Ηϊνθ προςταςίασ λίμνθσ και παραλίμνιασ περιοχισ (Ρ.Λ.)  

• Ρ.Ε.Ρ.4 Ηϊνθ προςταςίασ και ανάδειξθσ χορτολιβαδικϊν εκτάςεων (Ρ.Χ.Λ.)  

…………………….» 
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σζηόζν ζην ζπλνδό ράξηε Π.2 νη σο άλσ δώλεο αποδίδονηαι, με ανηίζηποθη ζημαζία σο 

εμήο:  

«…………………………  

ΡΕΡ ΙΙΙ : Ηϊνθ χορτολιβαδικϊν εκτάςεων 

ΡΕΡ ΙV: Ηϊνθ προςταςίασ τθσ λίμνθσ και τθσ παραλίμνιασ περιοχισ  

…………………….» 

Πέξαλ ηεο σο άλσ δηόξζσζεο, θξίλεηαη αλαγθαία ε πηνζέηεζε θνηλήο θσδηθνπνίεζεο ησλ 

δσλώλ κεηαμύ θεηκέλνπ θαη ζπλνδνύ ράξηε, αθνινπζώληαο ηνλ ηξόπν πνπ απνδίδνληαη, νη 

ίδηεο, ζην ιεθηηθό θνκκάηη ηνπ ηζρύνληνο ΓΠ΢ κε ηελ ρξήζε θπζηθώλ αξηζκώλ όπσο ΠΔΠ 2, 

παξά ηεο ρξήζεο ιαηηληθώλ αξηζκώλ όπσο ΠΔΠ II, όπσο αθνινπζείηαη, γηα ην ζύλνιν ησλ 

δσλώλ, ζηνλ ράξηε Π.2, αληηζηνίρσο. 

5.4. Δθαπμογή ηυν άπθπυν 3 και 4 ηος από 23.2.1987 Π.Γ/ηορ (ΦΔΚ Γ 166)  

΢ύκθσλα, κε ην ηζρύνλ Γ.Π.΢./2011:  

α/ ζηελ πεξηνρή πνπ αλαπηύζζεηαη γξακκηθά ζην θεληξηθό ηκήκα ηνπ ΢πθνπξίνπ θαη σο επί ην 

πιείζηνλ επί ηεο νδνύ Αγ. Κσλζηαληίλνπ, όπνπ θαζνξίδεηαη ε γεληθή θαηεγνξία ρξήζεσλ 

γεο Πνιενδνκηθό Κέληξν ζύκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 

166) δελ επηηξέπνληαη ηα Κηίξηα εθπαίδεπζεο, νη Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, νη 

Δγθαηαζηάζεηο κέζσλ καδηθώλ κεηαθνξώλ, ηα Πξαηήξηα βελδίλεο, ηα Κηίξηα γήπεδα 

ζηάζκεπζεο, νη Δγθαηαζηάζεηο εκπνξηθώλ εθζέζεσλ-εθζεζηαθά θέληξα, ε Γηεμαγσγή 

ηπρεξώλ θαη ηερληθώλ - ςπραγσγηθώλ παηγλίσλ, ελώ από ηα επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα 

επηηξέπεηαη κόλν κηα ζπγθεθξηκέλε νκάδα ζύκθσλα κε ην βαζκό όριεζεο όπσο απηόο 

πξνζδηνξίδεηαη ζηελ Τ.Α. 13727/724/24-7-2003 (ΦΔΚ Β 1087). 

β/ ζε ηκήκαηα επί θύξησλ νδώλ ηνπ νηθηζκνύ ηνπ ΢πθνπξίνπ θαη εηδηθόηεξα επί ησλ νδώλ 

Ζξώσλ Πνιπηερλείνπ, Όζζαο, Σεκπώλ, Παλαγνύιε, Κσλζηαληηλνππόιεσο θαη Ηάζνλνο, 

θαζνξίδεηαη ε γεληθή θαηεγνξία ρξήζεσλ γεο Γεληθή Καηνηθία ζύκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ 

από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166) ζηελ νπνία δελ επηηξέπνληαη ηα Πξαηήξηα βελδίλεο, 

ηα Κηίξηα γήπεδα ζηάζκεπζεο, θαη ε Γηεμαγσγή  ηπρεξώλ  παηγλίσλ, από ηα Δκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα επηηξέπνληαη κόλν απηά πνπ εμππεξεηνύλ ηηο θαζεκεξηλέο αλάγθεο ησλ 

θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο (παληνπσιεία, θαξκαθεία, ραξηνπσιεία θηι.) όπσο ζηελ Ακηγή 

Καηνηθία, ελώ από ηα επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα επηηξέπεηαη κόλν κηα ζπγθεθξηκέλε 

νκάδα ζύκθσλα κε ην βαζκό όριεζεο όπσο απηόο πξνζδηνξίδεηαη ζηελ Τ.Α. 

13727/724/24-7-2003 (ΦΔΚ Β 1087). 

γ/ ζην ζύλνιν ηνπ νηθηζκνύ ηεο ΢πειηάο θαζνξίδεηαη ε γεληθή θαηεγνξία ρξήζεσλ γεο Γεληθή 

Καηνηθία ζύκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166) ζηελ νπνία δελ 

επηηξέπνληαη ηα Κηίξηα ζηάζκεπζεο, θαη ε Γηεμαγσγή  ηπρεξώλ  παηγλίσλ, ελώ από ηα 

επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα επηηξέπεηαη κόλν νξηζκέλα.  

δ/ ζηνπο ππόινηπνπο νηθηζκνύο θαζνξίδεηαη ε γεληθή θαηεγνξία ρξήζεσλ γεο Γεληθή Καηνηθία 

ζύκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166) όπσο θαη ζηνλ νηθηζκό 

ηεο ΢πειηάο κε ηνλ επηπιένλ πεξηνξηζκό όηη νη μελώλεο επηηξέπνληαη κέρξη 20 θιίλεο.  

Αλαιπηηθά ηα σο άλσ ηίζεληαη αλαιπηηθά ζην Πηλάθην πνπ αθνινπζεί: 
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Γενικζσ Κατηγορίεσ Χρήςεων Γησ 

Σο από 23.2/6.3.1987 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 166 Δ /1987) 

Ιςχφον Γ.Π.΢. 

 Οικιςμόσ ΢υκουρίου Οικιςμόσ ΢πηλιάσ Λοιποί οικιςμοί 

Πολεοδομικό Κζντρο 

Κατοικία. Κατοικία   

Ξενϊνεσ ξενοδοχεία  και 

λοιπζσ τουριςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ. 

Ξενϊνεσ και ξενοδοχεία μζχρι 

50 κλινϊν. 

  

Εμπορικά καταςτιματα. Εμπορικά καταςτιματα.   

Γραφεία τράπεηεσ αςφαλείασ 

κοινωφελείσ οργανιςμοί. 

Γραφεία, τράπεηεσ, 

αςφάλειεσ και κοινωφελείσ 

οργανιςμοί. 

  

Διοίκθςθ (ςτα κζντρα 

γειτονιάσ επιτρζπονται μόνο 

κτίρια διοίκθςθσ επιπζδου 

γειτονιάσ). 

Διοίκθςθ.   

Εςτιατόρια. Εςτιατόρια.   

Αναψυκτιρια. Αναψυκτιρια.   

Κζντρα διαςκζδαςθσ 

αναψυχισ. 

Κζντρα διαςκζδαςθσ, 

αναψυχισ. 

  

Χϊροι ςυνάκροιςθσ κοινοφ. Χϊροι ςυνάκροιςθσ κοινοφ.   

Ρολιτιςτικά κτίρια και εν 

γζνει πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ. 

Ρολιτιςτικά κτίρια και εν 

γζνει πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ. 

  

Κτίρια εκπαίδευςθσ.    

Θρθςκευτικοί χϊροι. Θρθςκευτικοί χϊροι.   

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ. Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ.   

Επαγγελματικά εργαςτιρια 

χαμθλισ όχλθςθσ. 

Επαγγελματικά εργαςτιρια 

χαμθλισ όχλθςθσ ςφμφωνα 

με τον βακμό όχλθςθσ όπωσ 

αυτόσ προςδιορίηεται ςτθν 

απόφαςθ 13727/724 ΦΕΚ 

1087/Β/2003 και 

ςυγκεκριμζνα οι παρακάτω 

κατθγορίεσ κατά κωδικό ΕΣΥΕ 

με τουσ αντίςτοιχουσ 

περιοριςμοφσ: 

− Ραραγωγι ηαχαρωδϊν 

προϊόντων από φροφτα και 

λαχανικά (153.3 α) με 

δυναμικότθτα 

εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν 

πρϊτθ φλθ μζχρι 500 κιλά. 

Εξαιρείται ο κακαριςμόσ 

και επεξεργαςία ςταφίδασ 

− Ραραςκευι παγωτϊν 

(155.2) με δυναμικότθτα 

τθσ εγκατάςταςθσ ωσ προσ 

τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 500 
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κιλά ανά θμζρα. 

− Αρτοποιία – Ραραγωγι 

νωπϊν ειδϊν 

ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW1 (158.1) 

− Ραραγωγι φρυγανιϊν και 

μπιςκότων – Ραραγωγι 

διατθροφμενων ειδϊν 

ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW (158.1) 

− Ραραγωγι κακάο, 

ςοκολάτασ και ηαχαρωτϊν 

με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ 

μζχρι 50KW (158.4) 

− Ραραγωγι μακαρονιϊν, 

λαηανιϊν, τραχανά και 

παρόμοιων αλευρωδϊν 

προϊόντων με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW (158.5) 

− Επεξεργαςία τςαγιοφ και 

καφζ με εγκατεςτθμζνθ 

ιςχφ μζχρι 50KW (158.6) 

− Ραραγωγι αρτυμάτων και 

καρυκευμάτων (158.7) με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW 

− Ζκδοςθ εφθμερίδων με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW (221.2) 

− Καταςκευι κοςμθμάτων 

και ςυναφϊν ειδϊν με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

50KW (362.2) 

− Επιςκευζσ ειδϊν ατομικισ 

και οικιακισ χριςθσ 

− Στεγνοκακαριςτιρια 

Κτίρια γιπεδα ςτάκμευςθσ.    

Ρρατιρια βενηίνθσ.    

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ.    

Εγκαταςτάςεισ εμπορικϊν 

εκκζςεων-εκκεςιακά κζντρα. 

   

Εγκαταςτάςεισ μζςων 

μαηικϊν μεταφορϊν. 

   

Διεξαγωγι τυχερϊν και 

τεχνικϊν - ψυχαγωγικϊν 

παιγνίων. 

   

Γενική Κατοικία 

Κατοικία. Κατοικία. Κατοικία Κατοικία 
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Ξενοδοχεία μζχρι 100 κλινϊν 
και ξενϊνεσ. 

Ξενϊνεσ, ξενοδοχεία μζχρι 50 

κλινϊν. 

Ξενϊνεσ μζχρι 100 

κλίνεσ 

Ξενϊνεσ μζχρι 20 κλίνεσ 

Εμπορικά καταςτιματα (με 
εξαίρεςθ τισ υπεραγορζσ και 
τα πολυκαταςτιματα). 

Εμπορικά καταςτιματα που 

να εξυπθρετοφν τισ 

κακθμερινζσ ανάγκεσ των 

κατοίκων τθσ περιοχισ 

(παντοπωλεία, φαρμακεία, 

χαρτοπωλεία κτλ.). 

Εμπορικά καταςτιματα 

με εξαίρεςθ τισ 

υπεραγορζσ και τα 

πολυκαταςτιματα 

Εμπορικά καταςτιματα 

με εξαίρεςθ τισ 

υπεραγορζσ και τα 

πολυκαταςτιματα 

Γραφεία τράπεηεσ αςφάλειεσ 
κοινωφελείσ οργανιςμοί. 

Γραφεία. Γραφεία Γραφεία 

Κτίρια εκπαίδευςθσ. Κτίρια εκπαίδευςθσ. Κτίρια εκπαίδευςθσ Κτίρια εκπαίδευςθσ 

Εςτιατόρια. Εςτιατόρια. Εςτιατόρια Εςτιατόρια 

Αναψυκτιρια. Αναψυκτιρια. Αναψυκτιρια Αναψυκτιρια 

Θρθςκευτικοί χϊροι. Θρθςκευτικοί χϊροι. Θρθςκευτικοί χϊροι Θρθςκευτικοί χϊροι 

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ. Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ. Κτίρια κοινωνικισ 

πρόνοιασ 

Κτίρια κοινωνικισ 

πρόνοιασ 

Επαγγελματικά εργαςτιρια 
χαμθλισ όχλθςθσ. 

Επαγγελματικά εργαςτιρια 

χαμθλισ όχλθςθσ ςφμφωνα 

με τον βακμό όχλθςθσ όπωσ 

αυτόσ προςδιορίηεται ςτθν 

απόφαςθ 13727/724 ΦΕΚ 

1087/Β`/2003 και 

ςυγκεκριμζνα οι παρακάτω 

κατθγορίεσ κατά κωδικό ΕΣΥΕ 

με τουσ αντίςτοιχουσ 

περιοριςμοφσ: 

- Ραραγωγι ηαχαρωδϊν 

προϊόντων από φροφτα και 

λαχανικά (153.3 α) με 

δυναμικότθτα 

εγκατάςταςθσ ωσ προσ τθν 

πρϊτθ φλθ μζχρι 100 κιλά. 

Εξαιρείται ο κακαριςμόσ 

και επεξεργαςία ςταφίδασ 

- Ραραςκευι παγωτϊν 

(155.2) με δυναμικότθτα 

τθσ εγκατάςταςθσ ωσ προσ 

τθν πρϊτθ φλθ μζχρι 50 

κιλά ανά θμζρα. 

- Αρτοποιία - Ραραγωγι 

νωπϊν ειδϊν 

ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

15 KW2 (158.1) 

- Ραραγωγι φρυγανιϊν και 

μπιςκότων - Ραραγωγι 

διατθροφμενων ειδϊν 

ηαχαροπλαςτικισ με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

15 KW (158.1) 

- Ραραγωγι κακάο, 

Επαγγελματικά 

εργαςτιρια χαμθλισ 

όχλθςθσ μζχρι 30 KW 

(αρτοποιεία, 

ηαχαροπλαςτεία, 

παραςκευι παγωτϊν, 

ξυλουργεία, ςυνεργεία 

αυτοκινιτων και 

μοτοςικλετϊν (όχι 

φορτθγϊν) και 

γεωργικϊν 

μθχανθμάτων, 

ςιδθρουργεία, 

μθχανουργεία, 

μεταποίθςθ αγροτικϊν 

προϊόντων) 

Επαγγελματικά 

εργαςτιρια χαμθλισ 

όχλθςθσ μζχρι 30 KW 

(αρτοποιεία, 

ηαχαροπλαςτεία, 

παραςκευι παγωτϊν, 

ξυλουργεία, ςυνεργεία 

αυτοκινιτων και 

μοτοςικλετϊν (όχι 

φορτθγϊν) και 

γεωργικϊν 

μθχανθμάτων, 

ςιδθρουργεία, 

μθχανουργεία, 

μεταποίθςθ αγροτικϊν 

προϊόντων) 
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ςοκολάτασ και ηαχαρωτϊν 

με εγκατεςτθμζνθ ιςχφ 

μζχρι 15 KW (158.4) 

- Επεξεργαςία τςαγιοφ και 

καφζ με εγκατεςτθμζνθ 

ιςχφ μζχρι 15 KW (158.6) 

- Ραραγωγι αρτυματων και 

καρυκευμάτων (158.7) με 

εγκατεςτθμζνθ ιςχφ μζχρι 

15 KW 

- Στεγνοκακαριςτιρια 

Ρρατιρια βενηίνθσ.  Ρρατιρια βενηίνθσ Ρρατιρια βενηίνθσ 

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ. Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ. Ακλθτικζσ 

εγκαταςτάςεισ 

Ακλθτικζσ 

εγκαταςτάςεισ 

Κτίρια γιπεδα ςτάκμευςθσ.  Γιπεδα ςτάκμευςθσ Γιπεδα ςτάκμευςθσ 

Ρολιτιςτικά κτίρια (και εν 
γζνει πολιτιςτικζσ 
εγκαταςτάςεισ). 

Ρολιτιςτικά κτίρια και εν 
γζνει πολιτιςτικζσ 
εγκαταςτάςεισ. 

Ρολιτιςτικά κτίρια και 

πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ 

Ρολιτιςτικά κτίρια και 

πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ 

Διεξαγωγι   τυχερϊν   
παιγνίων. 

   

Αμιγήσ Κατοικία 

Κατοικία. Κατοικία.   

Ξενϊνεσ μικροφ δυναμικοφ  

(περί τισ 20 κλίνεσ). 

Ξενϊνεσ μικροφ δυναμικοφ 

(περί τισ 20 κλίνεσ). 

  

Εμπορικά καταςτιματα  που 

εξυπθρετοφν τισ κακθμερινζσ 

ανάγκεσ των κατοίκων τθσ 

περιοχισ (παντοπωλεία, 

φαρμακεία, χαρτοπωλεία 

κλπ.). 

Εμπορικά καταςτιματα που 

εξυπθρετοφν τισ κακθμερινζσ 

ανάγκεσ των κατοίκων τθσ 

περιοχισ (παντοπωλεία, 

φαρμακεία, χαρτοπωλεία 

κλπ.). 

  

Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ. Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ.   

Κτίρια πρωτοβάκμιασ και 

δευτεροβάκμιασ 

εκπαίδευςθσ. 

Κτίρια πρωτοβάκμιασ και 

δευτεροβάκμιασ 

εκπαίδευςθσ. 

  

Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ. Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ.   

Θρθςκευτικοί χϊροι. Θρθςκευτικοί χϊροι.   

Ρολιτιςτικά κτίρια (και εν 

γζνει πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ). 

Ρολιτιςτικά κτίρια (και εν 

γζνει πολιτιςτικζσ 

εγκαταςτάςεισ). 

  

…………………….» 

Γεληθά, πνπζελά ζηελ ηζρύνπζα λνκνζεζία δελ αλαθέξεηαη όηη θαηά ηνλ ζρεδηαζκό ππάξρεη ε 

δπλαηόηεηα νη Γεληθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο όπσο απηέο πξνβιέπνληαη κε ην από 

23.2/6.3.1987 Π.Γ. (ΦΔΚ 166 Γ /1987) λα ηίζεληαη κε πεξηνξηζκνύο, δειαδή νξηζκέλεο από 

ηηο Δηδηθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο πνπ απηέο πεξηέρνπλ λα κπνξνύλ λα απαγνξεύνληαη ή 

λα ηίζεληαη κε πεξηνξηζκνύο. Αθόκα θαη αλ ζεσξήζνπκε όηη απηό είλαη επηηξεπηό ζα πξέπεη λα 

γίλεηαη θαηά ηξόπν αηηηνινγεκέλν θαη ηεθκεξησκέλν.  

Από ηελ εμέηαζε ησλ ζηαδίσλ Α θαη Β ηεο κειέηεο ηνπ ΓΠ.΢. ηεο Γ.Δ. Νέζζσλνο σο πξνο ηελ 

κεζνδνινγία ηεθκεξίσζεο ησλ πξνηαζεηζώλ Γεληθώλ Καηεγνξηώλ Υξήζεσλ Γεο, πνπζελά  

δελ εληνπίδεηαη θάπνηα αηηηνιόγεζε ή ηεθκεξίσζε ησλ πεξηνξηζκώλ πνπ έρνπλ ηεζεί. 
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5.5. ΠΔΠΓ 4 «Εώνη πποζηαζίαρ πεπιαζηικού σώπος και ήπιαρ οικιζηικήρ ανάπηςξηρ 

(Π.Υ.Ο.Α.)» 

Όπσο πξναλαθέξακε παξαπάλσ, πεξηκεηξηθά ησλ νξίσλ ησλ νηθηζκώλ ΢πθνύξην -Πνπξλάξη 

-Όζζα, θαη Νέζζσλαο - Καινρώξη – Υεηκάδη νξίδεηαη Εώλε πξνζηαζίαο πεξηαζηηθνύ ρώξνπ 

θαη ήπηαο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο (Π.Υ.Ο.Α.). 

Χζηόζν από ηνπο σο άλσ νηθηζκνύο, κόλν ν νηθηζκόο ηνπ ΢πθνπξίνπ έρεη ελ κέξεη αζηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά θαζώο απνηειεί εκηαζηηθό θέληξν πιεζπζκνύ 1.883 θαηνίθσλ (απνγξαθή 

2021) πνπ εμππεξεηεί κηα επξύηεξε πεξηνρή, ελώ νη ππόινηπνη νηθηζκνί είλαη αγξνηηθνί κε 

πιεζπζκό θάησ ησλ 700 θαηνίθσλ. Ο πιεζπζκόο δε ησλ νηθηζκώλ βαίλεη δηαξθώο κεηνύκελνο 

κε κ.ό. ηελ δεθαεηία 2011-2021 ζε πνζνζηό -17%. 

Πίνακαρ 4: Πιεζπζκηαθά κεγέζε νηθηζκώλ ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο. 

A/A ΧΩΡΙΚΗ ΕΝΟΣΗΣΑ 

ΕΣΗ ΑΠΟΓΡΑΦΗ΢ ΠΛΗΘΤ΢ΜΟΤ   

ΠΡΑΓΜΑΣΙΚΟ΢ ΜΟΝΙΜΟ΢ 
% 

μεταβολή ΜΟΝΙΜΟ΢ 
% 

μεταβολή 

1981 1991 2001 2011 2001-2011 2021 2011-2021 

1 ΢ΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑ΢ 9.740.417 10.259.900 10.934.097 10.816.286 -1,08 10.482.487 -3,09 

2 ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕ΢΢ΑΛΙΑ΢ 695.654 734.846 740.115 732.762 -0,99 688.255 -6,07 

3 Π.Ε. ΛΑΡΙ΢Α΢ 254.295 270.612 282.156 284.325 0,77 268.963 -5,40 

4 ΔΗΜΟ΢ ΣΕΜΠΩΝ 17.995 17.521 15.439 13.712 -11,19 12.007 -12,43 

5 ΔΕ ΝΕ΢΢ΩΝΟ΢ 5.579 5.588 5.362 4.750 -11,41 3.945 -16,95 

6 ΔΚ. ΢υκουρίου 2.389 2.554 2.357 2.316 -1,74 1.883 -18,70 

7 ΢υκοφριο 2.389 2.554 2.357 2.316       

8 ΣΚ. Καλοχωρίου 1.091 987 1.007 756 -24,93 698 -7,67 

9 Καλοχϊρι 722 670 689 543       

10 Χειμάδι 369 317 318 213       

11 ΣΚ. Κυψελοχωρίου 215 301 339 182 -46,31 96 -47,25 

12 Ακρινό* 3 0 0 0       

13 Κυψελοχϊρι 212 301 339 182       

14 ΣΚ Νζςςωνοσ 202 168 170 94 -44,71 103 9,57 

15 Κόρακασ* 13 0 0 0       

16 Νζςςων 189 168 170 94       

17 ΣΚ. Όςςησ 673 651 557 530 -4,85 481 -9,25 

18 Όςςα 673 651 557 530       

19 ΣΚ Πουρναρίου 680 603 606 502 -17,16 432 -13,94 

20 Πουρνάρι 680 603 606 502       

21 ΣΚ ΢πηλιάσ 329 324 326 370 13,50 252 -31,89 

22 ΢πηλιά 329 324 326 370       

* ΢τρατιωτικζσ εγκαταςτάςεισ 

Γηα ηνπο ιόγνπο απηνύο πξνηείλνπκε ε Εώλε πξνζηαζίαο πεξηαζηηθνύ ρώξνπ θαη ήπηαο 

νηθηζηηθήο αλάπηπμεο (Π.Υ.Ο.Α.) λα δηαηεξεζεί κόλν γηα ηνλ νηθηζκό ηνπ ΢πθνπξίνπ. 

6. ΠΡΟΣΔΗΝΟΜΔΝΔ΢ ΢ΖΜΔΗΑΚΔ΢ ΣΡΟΠΟΠΟΗΖ΢ΔΗ΢ 

Καηόπηλ ηνπ ζπλόινπ ησλ παξαπάλσ, πξνηείλνπκε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ Γεληθνύ 

Πνιεδνκηθνύ ΢ρεδίνπ Γ.Δ. Νέζζσλα Γήκνπ Σεκπώλ (ΦΔΚ ΑΑΠ 198/8-8-2011) σο 

αθνινύζσο: 
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6.1. Κηηνοηποθία 

Πξνηείλεηαη ε αύμεζε ησλ δηαηηζεκέλσλ εθηάζεσλ γηα ηελ ίδξπζε θαη ιεηηνπξγία ησλ 

θηελνηξνθηθώλ εγθαηαζηάζεσλ/εθκεηαιιεύζεσλ ζύκθσλα κε ηηο ππνδεηρζείζεο από ηηο 

Σνπηθέο Κνηλόηεηεο δώλεο. Οη ελ ιόγσ δώλεο όπσο απνηππώλνληαη ζηνλ ηξνπνπνηεκέλν 

ράξηε Π.2 πνπ επηζπλάπηεηαη ηεο παξνύζαο, ζπληζηνύλ δώλεο αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο 

γεσξγν-θηελνηξνθηθώλ κνλάδσλ ΠΔΠΓ 2. 

6.2. Υαπακηηπιζμόρ και ιεπάπσηζη οδικού δικηύος ζε εκηόρ οικιζμών πεπιοσέρ 

Σν νδηθό δίθηπν ζηηο πεξηνρέο εθηόο νξίσλ νηθηζκώλ ηίζεηαη βάζε ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο 

θαη ησλ εθηειεζηηθώλ απηήο δηαηαγκάησλ θαη απνθάζεσλ, πεξί ηεξάξρεζεο ηνπ νδηθνύ 

δηθηύνπ ηεο ρώξαο, θαη ηεξαξρείηαη ζε πξσηεύνλ επαξρηαθό, δεπηεξεύνλ επαξρηαθό θαη 

δεκνηηθό νδηθό δίθηπν. 

6.3. Ανηιζηοίσηζη μεηαξύ κειμένος και ζςνοδού σάπηη  

Τηνζεηείηαη θνηλή θσδηθνπνίεζε ησλ δσλώλ κεηαμύ θεηκέλνπ θαη ζπλνδνύ ράξηε, 

αθνινπζώληαο ηνλ ηξόπν πνπ απνδίδνληαη, νη ίδηεο, ζην ιεθηηθό θνκκάηη ηνπ ηζρύνληνο ΓΠ΢ 

κε ηελ ρξήζε θπζηθώλ αξηζκώλ όπσο ΠΔΠ 2, παξά ηεο ρξήζεο ιαηηληθώλ αξηζκώλ όπσο 

ΠΔΠ II, όπσο αθνινπζείηαη, γηα ην ζύλνιν ησλ δσλώλ, ζηνλ ράξηε Π.2, αληηζηνίρσο. 

6.4. Δθαπμογή ηυν άπθπυν 3 και 4 ηος από 23.2.1987 Π.Γ/ηορ (ΦΔΚ Γ 166)  

Πξνηείλεηαη νη Γεληθέο Καηεγνξίεο Υξήζεσλ Γεο Γεληθήο Καηνηθίαο θαη Πνιενδνκηθνύ Κέληξνπ 

ησλ άξζξσλ 3 θαη 4 ηνπ από 23.2.1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ Γ 166), λα ηεζνύλ σο ηζρύνπλ ζην ελ 

ιόγσ δηάηαγκα ρσξίο πεξηνξηζκνύο.  

6.5. ΠΔΠΓ 4 «Εώνη πποζηαζίαρ πεπιαζηικού σώπος και ήπιαρ οικιζηικήρ ανάπηςξηρ 

(Π.Υ.Ο.Α.)» 

Πξνηείλεηαη ν πεξηνξηζκόο ηεο Εώλεο πξνζηαζίαο πεξηαζηηθνύ ρώξνπ θαη ήπηαο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο (Π.Υ.Ο.Α.) κόλν πεξηκεηξηθά ηνπ νηθηζκνύ ΢πθνπξίνπ, κε θάζεηε επέθηαζε ησλ 

εθαπηόκελσλ Εσλώλ όπνπ απηή θαηαξγείηαη όπσο παξνπζηάδεηαη ζηνλ ηξνπνπνηεκέλν 

ράξηε Π.2 πνπ επηζπλάπηεηαη ηεο παξνύζαο. 
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